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بها  يمر  التي  الاقت�صادية  الدورات  في  الحال  هو  كما 
�صعود  موجة  فكل  الزمان،  مر  على  العالمي  الاقت�صاد 
وانتعا�ش تليها موجة هبوط وتراجع، وكل هبوط �سوف 
يعقبه موجة �صعود �أخرى، وبغ�ض النظر عن م�سببات 
ال�صعود والهبوط في كل مرحلة، بهذه الكلمات يمكن 
منذ  البحرين  مملكة  لدى  العقاري  القطاع  و�صف 
الأزمة المالية وحتى اللحظة، هذا وتختلف القدرة على 
معاودة ال�صعود والدخول في مرحلة الانتعا�ش والنمو 
من دولة �إلى �أخرى تبعا لطبيعة الطلب وم�صادره ونوع 
والا�ستقرار  وال�سياحي  وال�صناعي  التجاري  الحراك 
البحرين  مملكة  تختلف  حين  في  دولة،  لكل  ال�سيا�سي 
الدول  من  غيرها  عن  العقاري  القطاع  م�ستوى  على 
المجاورة كون القطاع العقاري لديها محدود ومعدلات 
قبل  من  الخارجي  الطلب  على  تعتمد  وقوته  الطلب 
وبالتالي  والم�ستثمرين الخليجيين وغيرهم،  ال�شركات 
ف�إن الحديث عن عودة للطلب والانتعا�ش على مكونات 
القطاع العقاري البحريني تتطلب بناء الثقة وتتطلب 
طلب  عن  الحديث  قبل  التطورات  من  حزمة  �أي�ضا 

وا�ستثمار خارجي على كافة المنتجات العقارية.

القطاع  يواجهه  ما  �أكثر  �إن  �إلى  المزايا  تقرير  وذكر 
العقاري  التداول  معدلات  تدني  هو  البحريني  العقاري 
مقارنة بم�ستوياتها خلال فترة ما قبل الأزمة، بالإ�ضافة 
القطاع  قبل  من  العقاري  التمويل  م�ستوى  انخفا�ض  �إلى 
ومتوا�صلة  حثيثة  م�ساعي  الحكومة  وتبذل  الم�صرفي، 
وفي  الرئي�سية  الاقت�صادية  للقطاعات  الا�ستقرار  لإعادة 
مقدمتها القطاع العقاري، وذلك من خلال منحه الدعم 
اللازم للتعافي خلال المرحلة القادمة، معتمدة بذلك على 
المرونة التي تتمتع بها مخرجات القطاع على مر الزمن 
الخارجية،  للا�ستثمارات  الجاذب  الموقع  �إلى  بالإ�ضافة 
بتداعيات  ت�أثر  قد  البحريني  العقاري  القطاع  �أن  يذكر 
و�ساهمت  هذا  العالم،  دول  من  كغيره  العالمية  الأزمة 
على  والتباط�ؤ  التراجع  م�ستوى  برفع  الأخيرة  الأحداث 
مكونات القطاع وب�شكل خا�ص في العا�صمة والتي �أدت �إلى 
تراوحت  بن�سب  ال�سكنية  ال�شقق  �إيجارات  �أ�سعار  تراجع 
�أخرى خارج  مواقع  �سجلت  فيما   ،60% و   30% بين 
العا�صمة ن�سب تدني اقل تراوحت بين %10 و20%، 
ت�أثير  لمنازلهم  المواطنين  من  كبير  عدد  لت�سليم  وكان 
على م�ستوى الأ�سعار ال�سائد وت�سجيل فوائ�ض في ال�سوق 

العقاري.
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 مع الأخذ بعين الاعتبار �أن مملكة البحرين تت�شارك مع 
الدول المجاورة في نمو الطلب على ال�شقق الفاخرة التي 
تتنا�سب و�أ�صحاب الدخل المرتفع، فيما تعتمد قوة الطلب 
المجمعات  من  والقرب  للموقع  تبعا  الأ�سعار  وم�ستوى 
وال�شركات  الم�صانع  جانب  �إلى  والتواجد  التجارية 

التجارية والمجمعات ال�سكنية الفاخرة.

و�أ�شار تقرير المزايا �إلى �أن القطاع العقاري البحريني 
قد بد�أ رحلة الن�شاط المتدرج في نهاية العام 2012، 
غالبية  �أن  �إلى  متخ�ص�صون  عقاريون  �أ�شار  حيث 
بن�سب  ارتفعت  قد  تقييمها  �إعادة  تم  التي  العقارات 
تراوحت بين %20 و %25، بالإ�ضافة �إلى تح�سن 
حركة التداولات العقارية على القطاع ال�سكني ب�شكل 
النمو  هذا  وي�أتي   ،30% تجاوزت  بن�سب  خا�ص 
م�ستويات  وتح�سن  الأمني  الا�ستقرار  عودة  نتيجة 
الم�ستوى  على  والمطورين  الم�ستثمرين  بين  الثقة 
والمتمثل  قائما  الأكبر  التحدي  بقي  فيما  المحلي، 
والم�ستثمرين  الا�ستثمار  لجذب  الجاهزية  بمدى 
الخارجيين، ويحتاج القطاع العقاري �إلى �إعادة بناء 
ممثلة  التمويل  وقنوات  القطاع  مكونات  بين  الثقة 
بالبنوك و�شركات التمويل المتخ�ص�صة والتي لازالت 
لوجود  نظرا  العقارية  الم�شروعات  تمويل  عن  تحجم 
منذ  العقاري  القطاع  لدى  متراكمة  عميقة  تحديات 
بالق�صيرة  لي�ست  فترة  وتتطلب  الأزمة  قبل  ما  فترة 
تتعاظم  التعافي  م�ؤ�شرات  ف�إن  المقابل  في  لتجاوزها. 
لدى  ال�سيولة  ارتفاع  م�ؤ�شرات  خلال  من  احتمالاتها 
الم�صارف وال�شركات والأفراد والتي تبحث عن فر�ص 
الحالية  الفترة  خلال  لت�شغيلها  جيدة  ا�ستثمارية 
والقادمة، ويتوقع �أن ت�ستهدف ال�سيولة المتوفرة قطاع 
ايجابية  توقعات  ظل  في  ال�سكنية  والمباني  العقارات 
ومتزايدة  جيدة  عوائد  الا�ستثمارات  هذه  بتحقيق 
بالإ�ضافة �إلى �إمكانية ارتفاع �أ�سعارها ب�شكل ملمو�س 

في الم�ستقبل القريب.

وتطرق تقرير المزايا �إلى �أن القطاع العقاري لازال يعاني 
المعوقات  مقدمتها  في  ي�أتي  التحديات  من  مجموعة  من 
والتي  الم�صارف  من  التمويل  على  بالح�صول  الخا�صة 
القطاع،  منتجات  كافة  على  ال�سلبية  بظلالها  تلقي 
على  كبيرة  قيودا  يفر�ض  الم�صارف  قطاع  زال  ما  هذا 
وبالتالي  العقاري  بالا�ستثمار  العلاقة  ذات  التمويلات 
قبل  �أما من  يتم تمويلها  العقارية الحالية  الم�شاريع  فان 
ال�شركات و�أ�صحاب الم�شاريع الذين يتمتعون بموقف مالي 
جيد و�سيولة مرتفعة قادرة على تلبية متطلبات الا�ستثمار 
ال�شركات  تتمتع  حين  في  الظروف،  كافة  في  ومخاطره 
كبيرة  و�سيولة  بدعم  البنوك  قبل  من  المملوكة  العقارية 
ت�ستطيع من خلالها تنفيذ العديد من الم�شاريع العقارية 
المدرو�سة والتي تتركز حاليا على تطوير المواقع ال�سكنية 

لفئة متو�سطي ومحدودي الدخل في المملكة.
و�أكد التقرير �إلى �أن م�ساعي تن�شيط ال�سوق العقاري لدى 
المملكة لم تتوقف، حيث تعمل الحكومة والقطاع الخا�ص 
على الم�ساهمة في انجاز المزيد من الم�شروعات العقارية 
في  للم�ساهمة  الإ�سكانية  الم�شروعات  على  تتركز  التي 
م�ستويات  لتح�سين  المعرو�ض  وزيادة  الأ�سعار  تخفي�ض 
ت�ستهدف  التي  الم�شاريع  خا�ص  وب�شكل  عليها  الطلب 
البدء  يتوقع  حيث  والمحدود،  المتو�سط  الدخل  �أ�صحاب 
بالمرحلة الأولى من التنفيذ في نهاية العام الحالي، يذكر 
على  خلل  من  يعاني  البحريني  العقاري  ال�سوق  �أن  هنا 
معادلة العر�ض والطلب حيث تميل ل�صالح الطلب عنه في 
العر�ض على الم�شروعات ال�سكنية التي ت�ستهدف الطبقة 
فيما  المخرجات،  على  مت�صاعد  طلب  يقابله  المتو�سطة 
الإ�سكانية  الطلبات  �أن  البحرينية  الإ�سكان  وزارة  تقول 
التي تتوفر لديها تجاوزت 53 �ألف طلب مما يعني وجود 
م�ستويات طلب كبيرة على هذا القطاع، وبالتالي �سيعول 
وزيادة  القطاع  لتن�شيط  القادمة  المرحلة  خلال  عليه 
حجم الا�ستثمارات المتركزة نحو هذا النوع من المنتجات 

العقارية.

التداولات  وتيرة  المزايا  تقرير  وا�ستعر�ض 
العام  خلال  المملكة  لدى  المنفذة  العقارية 
2012 والن�صف الأول من العام الحالي، والتي 
يمكن من خلالها تحديد نوع وطبيعة الحراك 
ال�صادرة  التقارير  و�أ�شارت  والمتوقع،  الحالي 
�إلى  العقاري  والت�سجيل  الم�ساحة  جهاز  عن 
العام  نهاية  العقارية في  التداولات  �أن حجم 
بن�سبة  دينار  مليون   663 بلغت  قد   2012
خلال  م�ستوياتها  عن   46% بـ  تقدر  زيادة 
التداولات  �سجلت  حين  في   ،2011 العام 
الن�صف  خلال  كبيرة  ارتفاعات  العقارية 
 500 �إلى  و�صلت  الحالي  العام  من  الأول 
تجاوزت  نمو  وبن�سبة  بحريني  دينار  مليون 
الن�صف  خلال  بم�ستواها  مقارنة   57%
الأول من العام 2012، ويعود هذا النمو �إلى 
الاقت�صادية  الأو�ضاع  على  الحا�صل  التح�سن 
�إلى  بالإ�ضافة  وال�سيا�سية،  والا�ستثمارية 
للقطاع  المتدرج  والجاذبية  الن�شاط  عودة 

العقاري من قبل الم�ستثمرين الخليجيين.
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م�ستوى  على  العقاري  للقطاع  العام  الم�شهد  ويعك�س 
في  الهدوء  حالة  ا�ستمرار  ال�سكنية  والعقارات  الأرا�ضي 
المباني  على  الحالية  الفترة  خلال  الطلب  يتركز  حين 
جيدة  عوائد  تحقق  والتي  الحجم  ومتو�سطة  �صغيرة 
العقارات  �أ�سعار  ت�شهد  لا  �أن  الم�ؤكد  من  بات  حين  في 
ال�سكنية ارتفاعات كبيرة غير مبررة بفعل م�ؤ�شرات نمو 
الطلب الحالية وذلك حتى يتم الانتهاء من عر�ض كافة 

الم�شروعات ال�سكنية المنجزة وتلك التي قيد الانجاز.

�أكثر ما يحتاجه القطاع  �أن  �إلى  وي�ؤكد تقرير المزايا 
العقاري البحريني خلال الفترة القادمة هو التركيز 
الو�سائل  بكافة  الخارجية  الا�ستثمارات  جذب  على 
بحيث  الر�سمية،  وغير  الر�سمية  الجهات  قبل  من 
يتم جدولة زيارات ولقاءات متوا�صلة مع دول الجوار 
المتوفرة  الا�ستثمارية  الفر�ص  كافة  لترويج  والعالم 

لدى ال�سوق العقاري. 
في حين �سيكون لتنظيم المعار�ض العقارية المتخ�ص�صة 
اثر كبير على جذب المزيد من الا�ستثمار والم�ستثمرين 

الخارجيين �إذا ما تم �إدارتها بال�شكل المنا�سب. 

تتمتع  ما  ورغم  العقارية  ال�شركات  م�ستوى  على  �أما 
�أن  �إلا  عالية  و�إمكانيات  وكفاءات  فنية  به من خبرة 
المرحلة القادمة تتطلب الاتجاه نحو الاندماج والتكتل 
ت�ستطيع  عملاقة  عقارية  كيانات  لتنتج  بينها  فيما 
على  ومناف�ستها  العالمية  العقارية  ال�شركات  مواجهة 
كافة الم�ستويات وبالأخ�ص الجوانب القانونية والفنية 

والمالية والإدارية.

في الامارات، �أعلنت �شركة �أبوظبي للخدمات العامة 
"م�ساندة" عن �إتمام عقود لم�شاريع تنموية ا�ستراتيجية 
في �إمارة �أبوظبي تقدر قيمتها الإجمالي بـ 32 مليار 
درهم تتنوع ما بين م�شروعات البنية التحتية والمدن 
العقارية ال�سكنية وم�شاريع الإن�شاء الحكومية، حيث 
نفذت "م�ساندة" العديد من الم�شاريع ل�صالح العديد 
لحكومة  التابعة  الحكومية،  والهيئات  الدوائر  من 
ت�ستمر  بينما   2012 الما�ضي  العام  خلال  �أبوظبي 
�أعمال م�شاريعها تحت الإنجاز خلال العام الجاري 
وتبلغ قيمة عقودها نحو 11 مليار درهم، بينما تبلغ 
التكلفة التقديرية للم�شاريع قيد الت�صميم والدرا�سة 

قرابة 21 مليار درهم.

دبي  في  الع�ضو  للعقارات،  دبي  مجموعة  و�أكّدت 
القاب�ضة والمطور الرئي�س لم�شاريع "الخليج التجاري" 
و"دبي لاند" و"جميرا بيت�ش ريزيدن�س"، في حديثها 
�إحرازها  "مدن"،  م�شروعها  في  التطورات  �آخر  عن 
ا�ستكمال  مع  منزلًا   348 �إنجاز  في  كبيراً  تقدماً 
و�إنجاز  ال�سكني  المجمع  في  العقارات  من   55%

جميع الطرق الرئي�سة.

يذكر �أن القطاع العقاري البحريني يتمتع ب�أطر قانونية 
وت�شريعية متطورة قادرة على حماية حقوق الم�ستثمرين 
ل�ضمان  قانون  لإقرار  الم�ساعي  تتكامل  فيما  والم�شترين 
حقوق كافة الأطراف م�شترين ومطورين على الم�شاريع 
النحو الذي �سارت علية  الإن�شاء على  التي لازالت قيد 
�إمارة دبي، الأمر الذي �سي�سهم في تعزيز الثقة وزيادة 
حجم التداولات العقارية وم�ستوى ال�شفافية بين جميع 
�صندوق  �إن�شاء  نحو  الأنظار  تتجه  حين  في  الأطراف، 
المملكة  لدى  المتعثرة  العقارية  الم�شاريع  لدعم  حكومي 
بم�شاركة القطاع العام والخا�ص، وب�شكل خا�ص القطاع 
الم�صرفي لدى المملكة، يذكر �أن تطوير القطاع العقاري 
وتحقيق  الطبيعي  و�ضعه  �إلى  و�إعادته  المملكة  لدى 
معدلات نمو متزايدة تقع �ضمن الأهداف الا�ستراتيجية 

التنموية للمملكة خلال ال�سنوات القادمة.

الإمارات:

والأملاك في دبي  الأرا�ضي  �أعلنت دائرة  من جهتها 
�أن ال�سوق العقارية في الإمارة، ا�ستقطبت ا�ستثمارات 
 53 نحو  قيمتها  بلغت  و�أجنبية  وعربية  خليجية 
مليار درهم �إماراتي، خلال الن�صف الأول من العام 
تنمية  �إدارة  عن  �صدر  مالي  تقرير  و�أظهر  الحالي. 
الم�ستثمرين  عدد  �أن  الدائرة،  في  العقاري  القطاع 
الفترة،  هذه  خلال   ،47% بن�سبة  ارتفع  العرب 
بزيادة  درهم،  مليارات  خم�سة  نحو  فيها  ا�ستثمروا 
العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة   ،111% ن�سبتها 

الما�ضي.

ارتفاع 
�سيولة 
الم�صارف

وال�شركات
ي�شكل 

م�ؤ�شرات
تعافي
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 و�أ�ضاف التقرير، �أن ن�سبة عدد الم�ستثمرين الأجانب 
الما�ضية  ال�ستة  ال�شهور  في   ،53% بن�سبة  ارتفعت 
بلغت  الما�ضي، حيث  العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة 
بزيادة  درهم  مليار   32 نحو  ا�ستثماراتهم  قيمة 
ن�سبتها %73. و�أو�ضح التقرير �أن عدد الم�ستثمرين 
الامارات،  مواطنو  فيهم  بمن  الأجانب  الخليجيين 
ارتفع بن�سبة %49، مقارنة بنف�س الفترة من العام 
16 مليار  ا�ستثماراتهم نحو  بلغت قيمة  �إذ  الما�ضي، 

درهم، بزيادة ن�سبتها 57%. 

فيما �أعلنت �شركة ر�أ�س الخيمة العقارية عن تحقيق 
بقيمة  العام  من  الثاني  الربع  خلال  �صافية  �أرباحاً 
�أعلن  حيث   ،26% بتراجع  درهم  مليون   51.10
عن هذه النتائج المالية لل�شركة خلال اجتماع مجل�س 
الاجتماع  خلال  المجتمعون  وقرر  م�ؤخراً،  �إدارتها 
مكتب  �إلى  درهم  مليون   100 بقيمة  قر�ض  �سداد 

الا�ستثمار والتطوير التابع لحكومة ر�أ�س الخيمة.

تحقيق  عن  العقارية"،  "�إعمار  �شركة  �أعلنت  كما 
مليون  و"231"  مليار  �إلى  و�صلت  �صافية  �أرباحا 
الن�صف  خلال  �أميركي"  دولار  "335مليون  درهم 
الأول من العام الحالي على نحو يماثل �صافي الأرباح 
المحققة في نف�س الفترة من العام الما�ضي التي بلغت 
مليارا و"220" مليون درهم "332 مليون دولار"، 
�إعمار  عن  �صدر  �سنوي  ن�صف  مالي  تقرير  و�أفاد 
مليارات  خم�سة  �إلى  و�صلت  ال�شركة  �إيرادات  �أن 
في  درهم"  مليار   1.4" درهم  مليون  و"219" 
ال�شهور ال�ستة الما�ضية بزيادة ن�سبتها "33" مقارنة 
�إلى  ب�إيرادات نف�س الفترة من العام الما�ضي. و�أ�شار 
العام  من  الثاني  الربع  في  ال�شركة  �أرباح  �صافي  �أن 
مليون   184" درهم  مليون   "675" بلغ  الحالي 
ال�سابق  بالربع  مقارنة   21% ن�سبته  بنمو  دولار" 
من  الفترة  بنف�س  مقارنة   10% ن�سبتها  وبزادة  له 
العام الما�ضي. وبين التقرير �أن �إعمار حققت �إيرادات 
بقيمة ثلاثة مليارات و"109" ملايين درهم "846 
مليون دولار" بزيادة ن�سبتها %47 مقارنة ب�إيرادات 
 48% ن�سبته  وبنمو  الحالي  العام  من  الأول  الربع 
بلغت  التي  الما�ضي  العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة 

دولار". مليون   572" درهم  "2.1" مليار 

 عمان، انخف�ض الن�شاط العقاري بوزارة الإ�سكان 
الحالي  العام  من  الأول  الن�صف  خلال  العمانية 
من  الأول  بالن�صف  مقارنة  وذلك  ملحوظ،  ب�شكل 
العام الما�ضي، حيث بلغ �إجمالي التعاملات العقارية 
مقارنة  ريالًا،  و281  �ألفاً  و698  مليوناً   844
خلال  ريالًا  و726  �ألفاً  و111  مليوناً  ب939 
الفترة نف�سها من العام الما�ضي، �أي بانخفا�ض ن�سبته 
خلال  المح�صلة  الر�سوم  �إجمالي  وبلغ   ،10%.  1
و480  مليوناً   14 العام الحالي  الأول من  الن�صف 
�ألف ريال، مقارنة ب�إجمالي الر�سوم المح�صلة خلال 
 13 بلغت  والتي  الما�ضي،  العام  من  نف�سها  الفترة 
مليوناً و254 �ألف ريال، �أي بارتفاع قدره 3 .9%. 
المحافظات  م�ستوى  على  العقارية  التعاملات  وبلغت 
والمناطق خلال ال�ستة �أ�شهر الأولى من العام الحالي 
167435 ت�صرفاً عقارياً، منها 29638 ت�صرفاً 
عقارياً في محافظة م�سقط، و10523 في محافظة 
الباطنة،  جنوب  محافظة  في  و19826  ظفار، 
و28657 في محافظة �شمال الباطنة، و11047 

في محافظة جنوب ال�شرقية.
 

ارتفاع 
ن�سبة 

الم�ستثمرين 
الأجانب 
الي ن�سبة 
53%

بالإمارات

انخف�ض 
الن�شاط 
العقاري
بوزارة

الإ�سكان
العمانية
بن�سبة 
10%

عُمان



• يمتد الم�شروع علـى 13 مليـون قـدم مربـع، في دبي 	

لاند مع خم�سة مداخل �سهلة.

• �أكثر من 50 % مـن الم�شـروع يحتـوي علـى مـ�سـاحـات 	

خـ�ضـراء، مـ�سـطــحــات مــائـيـــة و حدائق.

• هويـة مميزة للم�شروع تت�ضمـن م�ؤ�س�سـات تـعـلـيــمـيـة، 	

فـنـدق، مـركـز تـ�سـوق، عـيـادات، مطاعم و مقاهي.

• تملك حر.	
• 3/2/1 غرف نوم.	
• تـ�صــامـيـم حـديـثــة 	

بم�ساحات مفتوحة.

الـ�شـقـق:

Dubai: 
Tel + 971 4 3635 455/ 6

Kuwait:
Tel +965 2224 3333

www.mazayarealestate.com



و تمتع بالحياة
امتلك التميُّز



بقوانين  الخليجيين  تجذب  الخارجية  العقارات  �أ�سواق 
التطورات  لافتقادت  وتنوع  مجزية  وعوائد  متطورة 
ومفاهيم  �آليات  �إيجاد  �إلى  العالمية  والاقت�صادية  المالية 
الكلمة  الأموال  ر�ؤو�س  لتوفر  و�أ�صبح  للا�ستثمار  جديدة 
الأولى والأخيرة في تحديد حجم ونوع ومكان الا�ستثمار، 
وا�ستحوذت دول المنطقة على مواقع متقدمة في الا�ستثمار 
المحلي والخارجي، حيث �أ�صبحت م�صدرة للا�ستثمارات 
لدى  الأجنبية  للا�ستثمارات  �آمن   وملاذ  الخارج  �إلى 
قطاعاتها الاقت�صادية، وكان لانخفا�ض ت�أثر دول المنطقة 
بتداعيات الأزمة المالية �أثر كبير في احتلال هذا الموقع، 
وقوانين  ت�شريعاتها  تطوير  في  كثيرة  دول  ونجحت  هذا 
الا�ستثمار لديها وا�ستطاعت من الا�ستحواذ على ح�ص�ص 
ا�ستثمارات  عن  الباحثة  الأموال  ر�ؤو�س  من  متقدمة 
جذب  على  قدرتها  في  الدول  وتباينت  و�آمنة،  ناجحة 
العمل  �آليات  تطوير  على  لقدرتها  تبعا  الأموال  ر�ؤو�س 
جوهرية  تعديلات  و�إدخال  الجيد  التخطيط  وعلى  فيها 
على قوانين الا�ستثمار والتملك والأنظمة ال�ضريبية والتي 
الم�ستثمرين  الا�ستثماري من قبل  القرار  تدخل في �صلب 

عند اتخاذ قرارات الا�ستثمار.

المزايا  �شركة  عن  ال�صادر  الأ�سبوعي  التقرير  و�شدد 
الدول  باقت�صاديات  الثقة  م�ستويات  �أن  على  القاب�ضة 
اتخاذ  عند  عليه  الا�ستناد  يتم  الذي  الأ�سا�س  ت�شكل 
قبل  من  العقاري  القطاع  لدى  الا�ستثمار  قرارات 
نجحت  التي  الدول  ف�إن  وبالتالي  والم�ؤ�س�سات،  الأفراد 
قدرة  و�أظهرت  باقت�صادها  الثقة  م�ستويات  رفع  في 
الخ�سائر  ب�أقل  الازمة  تداعيات  من  التعافي  في  كبيرة 
الم�ستثمرين  الأكبر في جذب  لها الح�صة  و�سيكون  كان 
�إلى مكونات القطاعات الانتاجية والخدمية و�ستحقق 
قدرة  عامل  ويلعب  هذا  التوقعات،  فوق  نمو  معدلات 
�إلى  بالإ�ضافة  عوائدها  ا�ستثمارات  على  ال�شركات 
الأموال  ر�ؤو�س  وتوافر  جيدة  مالية  بمراكز  تمتعها 
الا�ستثمارية المدعومة بوفرة في كميات النقد التحفيزي 
من قبل الحكومات على القطاعات المت�ضررة �أكبر الأثر 
التعافي والا�ستقطاب للم�ستثمرين من كافة  في �سرعة 

الفئات. 
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 والملاحظ �أن الم�ستثمرين الإماراتيين جاءوا في المرتبة 
تلاهم  الخليجيين  الم�ستثمرين  م�ستوى  على  الأولى 
الم�ستثمرين  حل  فيما  ال�سعودية،  من  الم�ستثمرين 
الهنود في المرتبة الأولى من بين الم�ستثمرين الأجانب 
وجاء الم�ستثمرون الأردنيون في المرتبة الأولى من بين 
الا�ستثمارات  كافة  م�ستوى  على  العرب  الم�ستثمرين 
الأول  الن�صف  خلال  الإمارة  في  المنفذة  العقارية 
الأرا�ضي  وي�ؤكد مدير عام دائرة  العام الحالي،  من 
تمتع  لولا  ليحدث  يكن  لم  ذلك  �أن  �إلى  والأملاك 
والا�ستقرار  الا�ستثمارية  بالجاذبية  الإمارة  عقارات 
وتنوع المنتجات وارتفاع العوائد المتوقعة على الا�ستثمار 
فيها، ولا بد هنا الت�أكيد على �أن لل�سيا�سات والمبادرات 
الأكبر  الدور  دبي  حكومة  تطبقها  التي  الاقت�صادية 
من  والم�ستثمرين  الا�ستثمارات  من  المزيد  جذب  في 
كافة �أنحاء العالم طالما حافظ القطاع العقاري على 

ا�ستقراره ونمت عوائده.

والت�شريعات  القوانين  مرونة  �أن  �إلى  التقرير  ونوه 
�أهم  من  تعتبر  وال�ضرائب  الأجنبي  بالتملك  المتعلقة 
ا�ستقطاب  على  الدول  قدرة  تحدد  التي  العوامل 
الا�ستثمارات الخارجية، بالإ�ضافة �إلى توفر الفر�ص 
الا�ستثمارية الواعدة في كل بلد، هذا وتبدو التجربة 
وما  دليل على نجاحه،  �أكبر  المجال  التركية في هذا 
قوانين  على  بتعديلات  التركية  الحكومة  به  قامت 
التناف�سية  زيادة  بهدف  للأجانب  العقارات  تملك 
واجتذاب  التركي  العقاري  القطاع  لدى  والن�شاط 
الم�ستثمرين  مقدمتهم  وفي  م�ستهدفين  م�ستثمرين 
ال�صادرة عن الحكومة  المعلومات  وتفيد  الخليجيين، 
والخليجيين  ال�سعوديين  الم�ستثمرين  �أن  �إلى  التركية 
دولار  مليار   2 يقارب  ما  ا�ستثمروا  قد  الأفراد،  من 
ل�شراء العقارات في تركيا وذلك من بداية �إقرار قانون 
التملك للأجانب، ويمكن الإ�شارة هنا �إلى اتجاهيين 
لدى  الخليجيين  ا�ستثمارات  تزايد  دعم  في  �ساهما 

ال�سوق التركي.

لل�سوق  الواعدة  الاقت�صادية  بالم�ؤ�شرات  يرتبط  الأول   
العوائد  على  نمو  تحقيق  على  وقدرته  التركي  العقاري 
تفيد  توقعات  وجود  �إلى  بالإ�ضافة  للم�ستثمرين  ال�سنوية 
التركي  ال�سوق  الى  العالمية  ال�شركات  كبرى  بدخول 
الأمر الذي يعني ارتفاع القدرة التناف�سية للعقار وزيادة 
التي  بالمرونة  فيرتبط  الثاني  الاتجاه  �أما  عليه،  الطلب 
على  وقدرته  والقانوني  الاقت�صادي  النظام  بها  يتمتع 
الحالية  والاقت�صادية  المالية  والمتطلبات  الخطط  خدمة 
الخارجية  الا�ستثمارات  جذب  في  للدولة  والم�ستقبلية 

وتنميتها لدى مكونات النظام الاقت�صادي ككل.

الخليجيين  الم�ستثمرين  �أن  المزايا  تقرير  لاحظ  وقد 
الخبرة  ك�سب  من  ا�ستطاعوا  قد  و�شركات  �أفرادا 
الخارج  في  ا�ستثماراتهم  لإدارة  اللازمة  والمهارة 
الأكثر  القطاع  تحديد  في  حرفية  �أكثر  و�أ�صبحوا 
خطرا،  �أكثر  وايها  للعوائد  وتحقيقا  �إنتاجية 
الخارجية  الا�ستثمارات  �أن  الملاحظ  فمن  وبالتالي 
ال�سعوديون  ر�أ�سهم  وعلى  الخليجيين  للم�ستثمرين 
والقطريون ت�ستهدف الم�شروعات الانتاجية والخدمية 
كانت  التي  الا�ستثمارات  ح�ساب  على  الدول  تلك  في 
المال  و�أ�سواق  البور�صات  لدى  الا�ستثمار  على  تتركز 
من  متنوعة  مخاطر  فيها  الا�ستثمار  حمل  التي 
مثال  وخير  عليها،  ال�سيطرة  �أو  بها  التنب�ؤ  ال�صعب 
توجيهها  تم  التي  الخليجية  الا�ستثمارات  ذلك  على 
�إلى قطاعات اقت�صادية مختلفة لدى بريطانيا خلال 
جنيه  مليار   100 �إلى  و�صلت  والتي   2012 العام 
العقارية  الأن�شطة  على  معظمها  تركز  �إ�سترليني 
هذه  وتوزعت  الا�ستثمارية،  وال�صناديق  والم�صارف 
الا�ستثمارات بين الدول لتحل الا�ستثمارات ال�سعودية 
 60 الى  و�صلت  �إجمالية  وبقيمة  الأولى  المرتبة  في 
الا�ستثمارات  و�صلت  حين  في  �إ�سترليني  جنيه  مليار 
ا�ستثمارات  وو�صلت  جنيه  مليار   20 الى  القطرية 
كل من الإمارات والبحرين والكويت وعمان �إلى 20 

مليار جنيه خلال نف�س الفترة.

دبي  في  والأملاك  الأرا�ضي  دائرة  ذكرت  ال�سياق  وفي 
جذب  في  م�ستمر  الإمارة  لدى  العقاري  القطاع  �أن  �إلى 
الا�ستثمارات الخليجية والعربية والأجنبية لت�صل قيمتها 
من  الأول  الن�صف  �إماراتي خلال  درهم  مليار   53 الى 
من  الم�ستثمرين  عدد  ارتفاع  لوحظ  وقد  الحالي،  العام 
الفترة في حين �سجل  %47 خلال نف�س  بن�سبة  العرب 
 53% بن�سبة  ارتفاعا  الأجانب  من  الم�ستثمرين  عدد 
قيمة  وعند  الما�ضي،  العام  من  الفترة  بنف�س  بالمقارنة 

�إجمالية و�صلت الى 32 مليار درهم.

الم�ستثمرين
الإماراتيين 
في �صدارة 

ت�صنيف
الم�ستثمرين
الخليجين

م�ستويات 
الثقة 

باقت�صاد
الدول  

هي الأ�سا�س
في 

الا�ستثمار
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و�أ�شار التقرير �إلى �أن منح ت�سهيلات كبيرة للا�ستثمارات 
ال�سيا�سي  والا�ستقرار  الأمن  وتحقيق  الأجنبية 
والاقت�صادي ورفع جدوى الا�ستثمار في القطاع العقاري، 
بالإ�ضافة �إلى القدرة على التخطيط الجيد و�إزالة العوائق 
البنى  وتطوير  والاقت�صادية  المالية  القوانين  وتطوير 
التحتية وتوفير الخدمات الم�ساندة للم�شاريع الا�ستثمارية 
من  العديد  نجاح  في  �ساهمت  التي  العوامل  �أهم  من 
الدول من جذب الا�ستثمارات الخليجية، وعلى اعتبار �أن 
والتعافي  التما�سك  على  قدرته  �أثبت  العقاري  الا�ستثمار 
خلال فترة ق�صيرة ف�إن منتجات القطاع �ستبقى محط 
وكافة  الظروف  كافة  في  والا�ستثمار  الم�ستثمرين  �أنظار 

المواقع على الم�ستوى العالمي.

المرحلة  خلال  الم�ستثمرين  على  لزاما  و�سيكون   
الا�ستثمار  المنوي  والقطاع  البلد  تحديد   القادمة، 
العر�ض  وم�ستويات  الا�ستثمار  حجم  وتحديد  فيه 
والطلب بالإ�ضافة �إلى طبيعة القوانين والت�شريعات 
فيه،  والا�ستثمار  العقاري  بالقطاع  العلاقة  ذات 
يذكر ان �آليات ال�شراء الحالية من قبل الم�ستثمرين 
العميقة  غير  المعرفة  خلال  من  تتم  الخليجيين 
�إلى  بالإ�ضافة  الحالات  بع�ض  في  الا�سواق  بتلك 
في  متخ�ص�صة  ا�ست�شارية  �شركات  على  الاعتماد 
القطاع العقاري في حالات كثيرة، الأمر الذي يعني 
�ستحقق  الاطار  هذا  �ضمن  المتخذة  القرارات  �أن 
الا�سواق  تلك  ت�سجل  لم  �إذا  كبيرة  بن�سبة  �أهدافها 

مفاجئات غير متوقعة.

 والجدير ذكره هنا �أن توفر ال�ضمانات للا�ستثمارات 
والنمو  المال  لأ�سواق  الن�سبي  والا�ستقرار  الأجنبية 
ارتفاع  �إلى  بالإ�ضافة  العقاري  ال�سوق  لدى  المت�سارع 
العوائد على تلك الا�ستثمارات هو من دفع الم�ستثمرين 
مكونات  لدى  الا�ستثمار  نحو  للاتجاه  الخليجيين 
الاقت�صاد البريطاني خلال ال�سنوات الع�شر الما�ضية، 
فيما تكثف الحكومة البريطانية جهودها نحو منطقة 
الخليج لجذب المزيد من الا�ستثمارات للم�ساهمة في 
والتغلب على  �أزمته  البريطاني من  الاقت�صاد  خروج 
العام  %8 خلال  �إلى  التي و�صلت  البطالة  تحديات 

الحالي.

ور�صد تقرير المزايا الأ�سباب التي تقف وراء ارتفاع 
الخارج،  في  للخليجيين  العقارية  الا�ستثمارات  حجم 
وخل�ص التقرير �إلى �أن �أهم الأ�سباب تعود �إلى توفر 
الم�ستثمرين في وقت  لدى  ب�شكل كبير  الأموال  ر�ؤو�س 
لا يتنا�سب مع عدد الفر�ص الا�ستثمارية التي يفرزها 
عامل  يلعب  حين  في  المحلي،  الاقت�صادي  الن�شاط 
ال�سيولة �أهمية كبيرة في اقتنا�ص الفر�ص الا�ستثمارية 
من  اقتنا�صها  من  لابد  وبالتالي  الخارج  في  الجيدة 
قبل الم�ستثمرين الخليجيين في الوقت المنا�سب، فيما 
العقارية  الا�ستثمارات  على  الحا�صل  الارتفاع  يعود 
لدى  الا�ستثمارية  الفر�ص  انخفا�ض  �إلى  الخارجية 
مبالغ  ب�شكل  العقارات  �أ�سعار  وارتفاع  المحلي  ال�سوق 
فيه لدى بع�ض الدول وبالتالي ارتفاع م�ستوى المخاطر 
وانخفا�ض العائد المتوقع، في حين يحمل م�ستوى تطور 
القوانين والت�شريعات ذات العلاقة بالا�ستثمار �أهمية 
وا�ستثمارها  الأموال  ر�ؤو�س  على  الحفاظ  في  كبيرة 

محليا وجذب المزيد من الا�ستثمارات الخارجية.
 في المقابل ف�إن طبيعة الت�سهيلات التي تمنحها العديد 
من الدول لا�ستقطاب ر�ؤو�س الأموال الخليجية �أثرت 
وب�شكل لافت على قرارات الا�ستثمار ووجهاتها، حيث 
حاليا  تقبع  العريقة  العقارية  الأ�سواق  �أن  يلاحظ 
تحت وط�أة الأزمات المالية المتراكمة وخطط التق�شف 
وب�شكل خا�ص منطقة اليورو، الأمر الذي ي�ساهم في 
كثير من الحالات في زيادة تناف�سية الأ�سواق النا�شئة 

وب�شكل خا�ص ال�سوق التركي والاماراتي.

�ساهمت  المالية  الازمة  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  ويرى 
طبيعة  على  وال�شروط  القيود  من  المزيد  و�ضع  في 
على  العقاري  القطاع  لدى  الا�ستثمار  وحجم 
�إلى  الم�ستثمرين  دفع  الذي  الأمر  العالمي،  الم�ستوى 
المزيد من الحر�ص والدرا�سة والتدقيق قبل اتخاذ 
قرار الا�ستثمار العقاري وذلك بهدف تقليل مخاطر 
وينتهج  هذا  ال�سابقة،  الاخطاء  وتجنب  الا�ستثمار 
ا�ستثمارية  ا�ستراتيجيات  الخليجيين  الم�ستثمرين 
للبلد  تف�صيلية  درا�سة  على  تقوم  الأجل  متو�سطة 
ذات  الجوانب  خا�ص  وب�شكل  فيه  الا�ستثمار  المنوي 
ال�سيا�سي  والا�ستقرار  الاقت�صادي  بالنمو  العلاقة 

وتوقعات النمو لل�سكان..... الخ.

قوانين
�أجنبية
متطورة
وحوافز
وعوائد
مجزية
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على  ال�سعودية  المالية  وزارة  وافقت  ال�سعودية،  ففي   
تر�سية �إن�شاء 12 برجا جنوب �شرقي الم�سجد الحرام 
على مجموعة بن لادن ال�سعودية بقيمة �إجمالية 13 
�أبراج كدي،  با�سم  الم�شروع  مليار ريال، حيث يعرف 
بين  ارتفاعاتها  تتراوح  برجا   12 �إن�شاء  ويت�ضمن 
30 و45 طابقا، و�ست�ضم الأبراج 10.150 وحدة 

�سكنية وغرفة فندقية.

التابعة  الأو�سط"  ال�شرق  "�إعمار  �شركة  و�أعلنت 
ل�شركة "�إعمار العقارية" في دبي، عن و�ضع خيارات 
عدة �أمام الم�ستثمرين الراغبين ب�شراء وحدات �سكنية 
برج  في  رزيدن�سز"  "�إعمار  م�شروعها  خلال  من 
ال�ساعة التابع لمجموعة "فيرمونت" في مكة المكرمة، 
�إلى  الم�شروع  ت�سليم وحدات  ال�شركة  توا�صل  وقت  في 

الم�ستفيدين منها.

في قطر، وقعت ال�شركة القطرية لل�صناعات 
مع  عقدا  م�ؤخرا  "التحويلية"  التحويلية 
مكتب �أنجيل �أن فولكر لإعداد درا�سة جدوى 
مقرها  مكان  الكورني�ش  �شارع  على  برج  بناء 
ريال  مليون   500 بنحو  تقدر  بكلفة  الحالي 
في  �آخر  عقاري  م�شروع  درا�سة  جانب  �إلى 

منطقة لو�سيل. 

ال�سعودية:

العقارية  الانماء  �شركة  وقعت  الكويت،  في 
عقداً لتنفيذ م�شروع ت�صميم وان�شاء و�صيانة 
في  الادوار  متعدد  �سيارات  مواقف  مبنى 
منطقة تقع خلف مجمع د�سمان ل�صالح بلدية 
مدة  وان  دينار،  مليون   4.8 بقيمة  الكويت 
تنفيذ الم�شروع تبلغ 18 �شهرا. هذا وقد كانت 
"الانماء" قد ك�شفت في وقت �سابق عن عدد 
التي  المحلية  العقارية  والمن��شآت  الم�شاريع  من 
قامت بها في الآونة الاخيرة والتي جاء ابرزها 
المن��شآت  بع�ض  ا�ستلام  انتظار  في  لاتزال  انها 
والمملوكة  حليفة  ابو  في  الواقعة  ال�سكنية 
ذلك  ادارتها.  لمبا�شرة  المقاولين  من  للإنماء 
بالإ�ضافة الى 5 عمارات �سكنية لاتزال تحت 

الان�شاء في منطقتي المهبولة وابو حليفة.

الكويت:

الإمارات:

قطر:

عن  العقارية  "نخيل"  �شركة  �أعلنت  الامارات،  في 
نحو  تبلغ  اجمالية  بقيمة  مناق�صات  �أربع  �إر�ساء 
في  الإن�شائية  الأعمال  لتنفيذ  درهم  مليون   353
�أخرى، حيث فازت �شركة  �أو تو�سعة  م�شاريع جديدة 
اكتنج" "ACTCO" بعقد  "�أكتكو جنرال كونتر 
تنفيذ المرحلة الثانية من فلل "ليجا�سي نوفا" �ضمن 
190 مليون درهم، كما ر�سا  "جميرا بارك" بقيمة 
عقد تنفيذ تو�سعة "ابن بطوطة" على �شركة "بارك 
"نخيل"  �أر�ست  كما  درهم.  مليون   92 بقيمة  وي" 
فالي"  "نيو  علي" على  جبل  "نادي  تنفيذ  مناق�صة 
بعقد  "المروان"  وفازت  درهم،  مليون   20 بقيمة 
"جميرا بارك"  التحتية للمجتمعات في  البنية  تنفيذ 
 51 بقيمة  الرئي�سة  بالمحطة  وربطه  و"الفرجان" 
"نخيل" عقود �شركات الا�ست�شارات  مليوناً. ومنحت 
الهند�سية "الت�صميم والإ�شراف" الخا�صة بمحطات 
ودرا�سة  جميرا"،  "نخلة  �ضمن  الكهرباء  تحول 
نف�سه  الم�شروع  في  الكهرباء  ل�شبكة  الرئي�س  المخطط 

درهم. ملايين   5 بقيمة  ماكدونالدز" عقداً  "موت 

�شراء 
وحدات 
�سكنية 

للم�ستثمرين
في 

م�شروع 
�إعمار 

رزيدن�سز

�إنماء 
  العقارية

تُنفيذ 
مواقف 
�سيارات
بقيمة 

مليون   4.8
دينار
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 تختلف الأ�سباب والتحديات التي تمر بها الم�شاريع التي 
ويت�أثر حجم  هذا  المنطقة،  دول  لدى  عنها  الاعلان  يتم 
�إقرارها  و�سرعة  الموازنات  بم�ستوى  الم�شاريع  تلك  وعدد 
عنها  الاعلان  يتم  التي  الم�شاريع  لكافة  تبنيها  ومدى 
المالية  والتطورات  التغيرات  كذلك  واخرى،  فترة  بين 
المالي  بالو�ضع  ارتباطها  ومدى  العالمية  والاقت�صادية 
الازمة  لتداعيات  وكان  هذا  الدول،  لتلك  والاقت�صادي 
والتي  المقاولات  قطاع  على  مبا�شرة  ت�أثيرات  المالية 
�ساهمت في تعطيل �أو ت�أجيل و�إلغاء عدد كبير من الم�شاريع 
ال�شركات  التر�سية على  بعد  �إلى مراحل ما  التي و�صلت 

التي كانت قد فازت بتنفيذ تلك الم�شاريع.
ومن الجدير ذكره هنا �أن قطاع المقاولات يعتبر المحرك 
دول  لدى  والاقت�صادية  المالية  الأن�شطة  لكافة  الرئي�سي 
المنطقة، ومن خلاله يتم قيا�س وتقييم م�ؤ�شرات التعافي 
�شركات  ثم  ومن  الرئي�سية  المقاولات  �شركات  من  بدءا 
العلاقة  ذات  بالقطاعات  مرورا  الباطن  من  المقاولات 
بتلك الم�شاريع �سواء كانت بنى تحتية �أم قطاعات �صحية 
الطاقة  بقطاع  مبا�شرة  �صلة  على  تنموية  م�شاريع  �أو 
على  المبا�شرة  الت�أثيرات  مت�ضمنة  ..�إلخ،  والكهرباء 
العلاقة  ذات  اللوج�ستية  والقطاعات  التمويل  قطاعات 

بقطاع المقاولات .

وي�شير تقرير �شركة المزايا القاب�ضة الأ�سبوعي 
التحديات  بين  واختلاف  تباين  هنا  �أن  �إلى 
خلال  المقاولات  قطاع  يواجهها  التي  والمعوقات 
�إلى  بلد  اللحظة من  ما بعد الازمة وحتى  فترة 
�آخر، هذا وتتراوح تلك المعوقات ما بين ال�سيا�سية 
منها والتي تعمل على تعطيل طرح الم�شاريع والتي 
الموازنات  ب�إقرار  �صلة  على  ذلك  يكون  ما  غالبا 
الكبير بين  فيما يكون للاختلاف  للدول،  العامة 
من  المقدمة  والموا�صفات  المطروحة  الموا�صفات 
ال�شركات واختلاف الكلف التقديرية المو�ضوعة 
�أثر كبير في �سرعة  العطاء  من الجهات �صاحبة 
والت�أجيل،  النقا�ش  مراحل  واخت�صار  التر�سية 
وت�ضارب  وتعار�ض  المناف�سة  لمو�ضوع  ويكون 
�أثرا  بالمناق�صات  للفوز  المتناف�سين  بين  الم�صالح 
وي�ساهم  التحديات  حزمة  �إلى  ي�ضاف  م�ضافا 
نظرا  الم�شاريع  بع�ض  تر�سية  ت�أخير  في  �أي�ضا 
القانونية  القنوات  �إلى  المتناف�سين  بع�ض  للجوء 
المخت�صة  اللجان  قرارات  على  للاعترا�ض 

بالمناق�صات.

�أوروبية مناف�سة  لمواجهة  بالتطوير  مطالبون  المنطقة  مقاولو 
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فيه  ت�ساهم  كبير  دور  وجود  �إلى  المزايا  تقرير  وتطرق 
�شركات المقاولات في الت�أخير الحا�صل في �إنجاز الم�شاريع 
الدفعات  وا�ستلام  اللازمة  العقود  وتوقيع  التر�سية  بعد 
ت�ؤدي  �أن  يمكن  كثيرة  �أحيان  وفي  عليها  المتفق  النقدية 
بقيام  الدور  هذا  ويتلخ�ص  بالكامل،  الم�شروع  تعثر  �إلى 
لتغطية  الم�شروع  ب�أموال  بالت�صرف  الرئي�سي  المقاول 
�إلى  بالإ�ضافة  بتنفيذها  يقوم  �أخرى  م�شاريع  وتمويل 
�إمكانية ا�ستثمارها في مجالات وقطاعات لي�س لها علاقة 
بعمل  ال�شركة وا�ستثماراتها المحلية والخارجية، وبالتالي 
تم  الذي  الم�شروع  بتنفيذ  تحيط  التي  ال�صعوبات  تتجلى 
الم�شروع  في  العمل  توقف  �إلى  يقود  وهذا  عليه،  التعاقد 
من قبل مقاولي الباطن كونهم لم يح�صلوا على الدفعات 
�إلى  المقاولات  ب�شركات  يدفع  �أي�ضا  وهذا  عليها  المتفق 
الدخول في م�شاريع ب�أ�سعار منخف�ضة وبتكلفة �أقل لتوفير 

ال�سيولة لتغطية العجز الحا�صل ...وهكذا.

ونوه تقرير المزايا الأ�سبوعي �إلى �أن المناف�سة العالية 
الم�سجلة بين ال�شركات التي تتقدم للفوز بالمناق�صات 
قطاع  تواجهه  التي  التحديات  �أهم  �أحد  تعتبر 
ذلك  ت�أثير  المنطقة، ويمتد  والمقاولات في  الان�شاءات 
�إلى ما ي�سمى بعملية حرق الأ�سعار للفوز بالمناق�صات، 
الحفاظ  ذلك  خلال  من  ال�شركات  ت�ستهدف  حيث 
على وجودها ون�شاطها �إلى اطول فترة ممكنة حتى لو 

�أثر ذلك على الربحية،
قطاع  على  المالية  الازمة  ت�أثيرات  امتداد  ومع   

الان�شاءات
المقدمة  للجهات  فر�صة كبيرة  توفر  ومع  والمقاولات   
للتنفيذ  منخف�ضة  �أ�سعار  على  بالح�صول  للعطاءات 
رغم قيامها بالتركيز على الجوانب الفنية والأ�سعار 

المعرو�ضة ومطابقتها مع التكاليف الحقيقية.

الأزمة
المالية

في قطاع
المقاولات
تعطيلًا

ت�أجيلا �أو
�إلغاء

علي 
ال�شركات 

التزام 
ال�شفافية 
في ادارة 
ح�سابات 
م�شاريعها

وي�أتي في المرتبة الثالثة من حيث الت�أثير على قرارات 
في  قدرتها  المناق�صات  في  الدخول  في  ال�شركات 
على  ذلك  كان  �سواء  البنكي  التمويل  على  الح�صول 
في  التمويل  قنوات  من  العديد  رغبة  بعدم  علاقة 
الفترة  خلال  حدث  كما  المخاطر  وتحمل  الدخول 
الما�ضية وذلك مع ا�ستمرار حالات الت�أخير في الدفع 
وهذا  المتوفرة،  ال�ضمانات  و�ضعف  المنفذة  لل�شركات 
التمويلات  منح  في  تتريث  التمويل  قنوات  يجعل  ما 
اللازمة لل�شركات ذات العلاقة، في المقابل ف�إن قيام 
ال�شركات بالدخول لتلك العطاءات يكلفها الكثير من 
المنا�سبة  ال�ضمانات  وتقديم  والعمولات  الم�صاريف 
بتنفيذ  قيامها  ت�ضمن  حقيقية  �ضمانات  وجود  دون 

تلك الم�شاريع في المح�صلة النهائية. 

�آليات  �إيجاد  �ضرورة  على  المزايا  تقرير  و�شدد 
المتو�سطة  ال�شركات  ت�شمل  والتعاقد  للتر�سية 
تنفيذ  في  والنزاهة  بالقوة  تمتع  والتي  الحجم 
الم�شاريع والتي يخلو �سجلها من المخالفات والم�شاكل، 
ال�شركات  نحو  الاتجاه  بال�ضرورة  لي�س  �أن  ذلك 
الكبيرة دائما نظرا لعلاقة ذلك بقدرتها على تنفيذ 
الم�شاريع  تر�سية  تم  حال  في  الم�شاريع  من  كبير  كم 
القدرة  عن  هنا  يدور  والحديث  عليها،  المطروحة 
على التنفيذ بالوقت المحدد وبالمقايي�س والموا�صفات 
دون  عليها  المتفق  وبالكلف  العقود  في  المحددة 
ت�سجيل مخالفات تذكر، وهذا من ال�صعب تحقيقه 
التعاقد  �إلى  بالعودة  �إلا  ال�شركات  تلك  قبل  من 
المربع  �إلى  نعود  وهنا  �أخرى،  �شركات  مع  بالباطن 
الاول، ومن هنا ت�أتي �أهمية تو�سيع دائرة التر�سية 
الانجاز  ت�ضمن  و�أطر  مفاهيم  وفق  للم�شاريع 
الكامل وفق ما هو متفق عليه وت�ضمن �أي�ضا �إنعا�ش 
قطاع المقاولات بتو�سيع نطاقات التر�سية والتعاقد 
النظر  التي ت�ستحق ذلك وبغ�ض  ال�شركات  لي�شمل 
عن حجمها والم�شاريع التي قامت وتقوم ب�إنجازها، 
التزام  ال�شركات  تلك  على  لزاما  �سيكون  حين  في 
�إدارة  في  والم�س�ؤولية  ال�شفافية  معايير  ب�أق�صى 
ح�سابات الم�شاريع لديها بدقة كبيرة وذلك بالتعاون 
يحمله  لما  نظرا  والا�ست�شاريين  الممولة  البنوك  مع 
ذلك من ت�أثيرات �إيجابية لل�شركة والمتعاملين معها 

على المدى المنظور.

ال�شركات المتواجدة   ف�إن ذلك انعك�س على حجم وعدد 
�ضعف  من  تعاني  ال�شركات  من  العديد  كون  ال�سوق  في 
الأمر  الغير،  لدى  مديونياتها  وارتفاع  المالية  مراكزها 
هذه  �ضمن  الا�ستمرار  على  قادرة  غير  يجعلها  الذي 
المعطيات، هذا وي�أتي في المرتبة الثانية من حيث الت�أثير 
انتظار التر�سية وارتفاع  ال�سلبي على القطاع طول فترة 
الكلف والمخاطر الم�صاحبة لعملية الت�أجيل والغاء الكثير 
والتي  ال�شركات  لتلك  تعوي�ض  وجود  دون  الم�شاريع  من 
تكون قد ا�ستعدت للتنفيذ من حيث الكوادر والا�ستعدادات 
اللوج�ستية الخا�صة بالموردين وما �إلى هنالك من تبعات 
�سلبية نتيجة ات�ساع الت�أثيرات ال�سلبية لأي عملية تعطيل 

�أو �إلغاء غير متوقعة  للم�شاريع.
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و�أ�شار تقرير المزايا �إلى �أن ال�شركات الوطنية المحلية لم 
التي تم الاعلان  الم�شاريع  الأوفر في  تكن �صاحبة الحظ 
عنها �أو تلك الجاري الاعلان عنها وذلك في ظل الانتعا�ش 
وي�شعر  جديد،  من  المنطقة  دول  يجتاح  الذي  العمراني 
المقاولون والا�ست�شاريون في هذه الدول ب�أن الأمور تذهب 
تظهرها  التي  القوية  المناف�سة  نتيجة  �صالحهم  غير  في 
�شركات المقاولات الأجنبية، والتي تتمتع بح�ص�ص �سوقية 
جيدة لدى دول المنطقة ولديها الكثير من الم�شاريع التي 
الاتجاه  هذا  ويعود  الم�ستقبل،  وفي  حاليا  بتنفيذها  تقوم 
الجهات  من  الثقة  عدم  لحالة  نظرا  الأحيان  بع�ض  في 
الطارحة للم�شاريع بالمقاول الوطني على الرغم من قيام 
ال�شركات الأجنبية بالتعاقد مع ال�شركات المحلية لإنجاز 
العديد من الم�شاريع التي ر�ست عليها، وتمتد التحديات 
والمخاطر ذات العلاقة بالاعتماد على �شركات المقاولات 
الأجنبية والتي تركز عملها في البحث عن مقاولي الباطن 
بفارق كبير في الأ�سعار بين التعاقد الرئي�سي وبين عقود 
الباطن، الأمر الذي يكون له �أثر كبير في توقف الم�شروع 
نظرا لارتفاع الكلف وعدم وقدرته على الا�ستمرار �ضمن 

الموا�صفات والكلف المتفق عليها في الأ�سا�س.

الوطنية  لل�شركات  المطلوب  الدعم  �إطار  وفي   
على  الكبيرة  الم�شاريع  تق�سيم  حول  يدور  فالحديث 
هذه  تقوم  �أن  على  لإنجازه،  وطنية  �شركة  من  �أكثر 
فترة  خلال  والمهام  الم�س�ؤوليات  بتوزيع  ال�شركات 
التنفيذ وتقا�سم العوائد وفقا لذلك، �أما على �صعيد 
المناف�سة مع ال�شركات الأجنبية، فما من �أحد ي�ستطيع 
نظرا  المنطقة  �أ�سواق  في  وجودها  �أهمية  تجاهل 
لإمكانياتها وخبراتها الطويلة في كثير من المجالات، 
بين  الف�صل  �إلى  مدعوة  المنطقة  فدول  هنا  ومن 
الم�شاريع التي ت�ستطيع ال�شركات المحلية تنفيذها وبين 
فيما  عالمية،  و�شركات  خبرات  تتطلب  التي  الم�شاريع 
والم�شاركة  التعاون  �إمكانية  �إلى  لي�صل  النقا�ش  يمتد 
وهذا  والأجنبية،  المحلية  ال�شركات  بين  المبا�شرة 
المحلية  ال�شركات  على  �إيجابا  ينعك�س  �أن  ��شأنه  من 
والأ�سواق المحلية �أي�ضا في المح�صلة يرى تقرير المزايا 
منذ  العقاري  القطاع  على  الم�سجل  الانتعا�ش  �أن  �إلى 
بداية العام 2012 وحتى اللحظة �سيعمل على رفع 
م�ستوى المناف�سة بين ال�شركات المحلية ولأجنبية نظرا 
الفترة  خلال  المطروحة  الم�شاريع  ونوع  حجم  لأت�ساع 
القادمة، مع الأخذ بعين الاعتبار ال�ضغوط التي تواجه 
الأوروبية  وخ�صو�صا  �أوطانها  في  الأجنبية  ال�شركات 
منها، الأمر الذي يدفع بها للاتجاه نحو دول المنطقة 

للا�ستحواذ على ح�صة جيدة من تلك الم�شاريع.

يتطلب  المناف�سة  من  الم�ستوى  هذا  ف�إن  المقابل  في   
والتحديث  التطوير  من  المزيد  المحلية  ال�شركات  من 
و�إظهار  �إنجازها  و�سجلات  وكوادرها  لخبراتها 
الم�شاريع  والجاهزية لإنجاز  الم�س�ؤولية  �أكبر قدر من 
المطروحة وفقا لأف�ضل المقايي�س �إذا ما �أرادت البقاء 
من  متزايدة  ح�ص�ص  على  والا�ستحواذ  والمناف�سة 
فيما  حاليا،  دولها  ت�شهده  الذي  العمراني  الن�شاط 
يقع على عاتق الجهات الحكومية الاعتماد اكثر على 
ال�شركات الوطنية �إذا ما �أرادت �أن تعم الفائدة على 

كافة الاطراف المحلية ذات العلاقة.

م�ساندة  �إلى  مدعوة  المنطقة  دول  �أن  هنا  يذكر   
ال�شركات الوطنية لما لذلك من ت�أثيرات �إيجابية على 
مع  الدول  لتلك  الوطني  والاقت�صاد  الأطراف  جميع 
الأخذ بعين الاعتبار �أن ال�شركات الوطنية قد اكت�سبت 
خبرات جيدة وارتفع م�ستوى �أدائها فنيا وتقنيا وعلى 

م�ستوى الكفاءات العاملة.
وذكر التقرير �إلى �أن من بين �أهم الموا�ضيع التي تحتاج 
�إلى �إعادة تقييم ودرا�سة من قبل الجهات المخت�صة هو 
المناق�صات فر�صة  �إلى  تتقدم  التي  ال�شركات  �إعطاء 
كانت  حال  في  عر�ضتها  التي  الأ�سعار  تقييم  لإعادة 
الفترة الزمنية طويلة بين وقت التقدم �إلى المناق�صة 
وبين الوقت الخا�ص بالتر�سية والبدء بالتنفيذ وذلك 
الأ�سعار  على  واختلافات  فروقات  وجود  لتفادي 
المخت�صة  اللجان  عمل  تتطلب  حين  في  الفترتين  بين 
بتر�سية المناق�صات �إلى قوانين متطورة وحديثة تدعم 
عملها وت�سهل �آليات اتخاذ القرارات ب�شفافية وكفاءة 
وطنية  ب�شرية  كوادر  �إلى  الحاجة  تمتد  فيما  عالية، 
م�ؤهلة ومدربة تن�سجم والمتطلبات الخا�صة بم�شاريع 

التنمية التي تقوم بطرحها دول المنطقة. 

انتعا�ش 
العقارات

منذ
2012
يرفع

المناف�سة
بين �شركات

المقاولات
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على  ال�سعودية  المالية  وزارة  وافقت  ال�سعودية،  في 
تر�سية �إن�شاء 12 برجا جنوب �شرقي الم�سجد الحرام 
على مجموعة بن لادن ال�سعودية بقيمة �إجمالية 13 
�أبراج كدي،  با�سم  الم�شروع  مليار ريال، حيث يعرف 
بين  ارتفاعاتها  تتراوح  برجا   12 �إن�شاء  ويت�ضمن 
30 و45 طابقا، و�ست�ضم الأبراج 10.150 وحدة 

�سكنية وغرفة فندقية.
لـ”عقارات  التجاري  المدير  ك�شف  الامارات،  وفي   
�إجمالي  �أن  دبي،  المملوكة لحكومة  للغولف”،  جميرا 
الأيقوني  م�شروعها  في  ال�شركة  ا�ستثمارات  قيمة 
“جميرا غولف �إ�ستيت” بلغت نحو مليار دولار )67 
المخطط  من  والذي  الآن.  لغاية  درهم(  مليار   3.
العام  من  الثاني  الن�صف  خلال  بالكامل  �إنجازه 

المقبل 2014
�إطلاق  بدرا�سة  للغولف”  جميرا  “عقارات  وبد�أت 
غولف  “جميرا  م�شروع  من  الثانية  المرحلة  تطوير 
و”الهواء”  “الماء”  ملعبي  تت�ضمن  التي  �إ�ستيت” 
والمرافق  ال�سكنية  الفلل  وحدات  �إلى  �إ�ضافة  للغولف 
�سكنياً،  مجمعاً   13 من  الم�شروع  ويتكون  الأخرى. 
الرئي�سي  المطور  قبل  من  منها  ثلاثة  تطوير  يجري 
الأرا�ضي  لبيع  للغولف”، وقطاعين  “عقارات جميرا 
الراغبين  النهائيين  والم�ستهلكين  الم�ستثمرين  للعملاء 
و7 منها لمطورين  �أذواقهم،  بتطوير منازلهم ح�سب 
كل  يتكون  للغولف  ملعبين  �إلى  �إ�ضافة  فرعيين، 
و�أكاديمية  نادي  �إلى  �إ�ضافة  حفرة،   18 من  منهما 

الريا�ضات.

الم�شتركة  المجموعة  �شركة  �أعلنت  الكويت،  وفي 
بن�سبة  �أرباحها  ارتفاع  عن  الكويتية  للمقاولات 
ملايين   4.19( دينار  مليون   1.19 �إلى   17%
الحالي  العام  من  الثاني  الربع  في  �أميركي(  دولار 
مقابل 1.02 مليون دينار قبل عام، ووفقاً للبيانات 
�أعلنتها ال�شركة على موقع بور�صة الكويت على  التي 
3.88 ملايين  الانترنت، فقد حققت �أرباحا قدرها 
ب�أرباح  مقارنة   2013 من  الأول  الن�صف  في  دينار 
من  المقابلة  الفترة  في  دينار  ملايين   4.08 قدرها 

عام 2012.

ال�سعودية:

الكويت :

الإمارات:

و�ضع  على  الإ�سكان  وزارة  تعكف  جهتها  من 
الإلكتروني،  "�إيجار"  لم�شروع  الأخيرة  اللم�سات 
المكاتب  بها  ترتبط  �إلكترونية  من�صة  خلال  من 
الإ�سكان  لقطاع  خدماتها  وتقدم  العقارية 
وحفظ  العلاقة  تنظيم  بغر�ض   ، الإيجاري 
والمالك،  العقاري  والو�سيط  للم�ست�أجر  الحقوق 
ف�ضلًا عن ما ينتج عن هذه الخدمة م�ستقبلًا من 
ا�ستقرار لأ�سعار الإيجارات وزيادة الا�ستثمارات 

في مجال الوحدات ال�سكنية.

�إن�شاء 12
برجاً 

جنوب �شرق
الم�سجد
الحرام 

بقيمة 13
مليار ريال

�إرتفاع 
�أرباح �شركة
المجموعة 
الم�شتركة 
بن�سبة 
17%

�إلي 1.19 
مليون دينار
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نحو  يتجه  المتداولة،  العقارية  ال�شركات  �أداء 
على  والتركيز  الت�شغيلية  الايرادات  تعظيم 

الم�شاريع ذات العوائد المرتفعة

نظرا للأهمية المتزايدة التي يحتلها م�سار نتائج 
القطاع  المتداولة �ضمن  العقارية  ال�شركات  �أداء 
تقرير  تحدث  فقد  الأ�سهم،  و�أ�سواق  العقاري  
ال�شركات  �أن  عن  الأ�سبوعي  القاب�ضة  المزايا 
قد  المنطقة  بور�صات  لدى  المدرجة  العقارية 
انتهجت ا�ستراتيجيات متنوعة متو�سطة وطويلة 
المحافظة  بهدف  وخارجية،  داخلية  الأجل، 
على وجودها وتح�سين قدرتها على تجاوز كافة 
الآثار التي حملتها تداعيات الأزمة المالية على 
العقارية  العقاري ب�شكل عام وال�شركات  القطاع 
وا�ضحة  ت�أثيراتها  لازالت  والتي  خا�ص،  ب�شكل 
تلك  �إدارة  جهود  وتركزت  هذا  اللحظة،  حتى 
من  لديها  الربحية  هوام�ش  رفع  على  ال�شركات 
خلال �ضبط النفقات الإدارية والعمومية ورفع 

كفاءة العلميات الت�شغيلية.

ويعك�س نمو هوام�ش الأرباح �أو تما�سكها عند حدود معينة 
ال�شركات،  لتلك  المالية  المراكز  على  كبير  �إيجابي  �أثر 
ونموها  الأرباح  هوام�ش  ا�ستقرار  عامل  ي�شكل  حيث 
خلال فترات ال�ضغط والتراجع م�ؤ�شرا هاما على قدرة 
قطاع  دخول  على  قوي  وم�ؤ�شر  التما�سك  على  ال�شركات 
الان�شاءات مراحل جيدة من النمو، وكان لافتا التح�سن 
الحا�صل لدى ال�شركات على م�ستوى التح�صيلات والتي 
الديون  مقابل  المخ�ص�صات  حجم  تخفي�ض  �إلى  �أدت 
النقد  قيمة  رفع  وعلى  الهالكة،  فئة  �ضمن  الم�صنفة 

الداخل من الأن�شطة الت�شغيلية خلال الفترة القادمة.

ولفت تقرير المزايا القاب�ضة �إلى �أن حالة النمو والانتعا�ش 
�ستنعك�س  الأخيرة  الآونة  م�ؤ�شراتها في  ت�سجيل  يتم  التي 
المدرجة  العقارية  لل�شركات  الأداء  نتائج  على  �إيجابا 
تلك  لقدرة  تبعا  وذلك  متفاوت،  ب�شكل  البور�صات  لدى 
ال�شركات على الح�صول على عقود جديدة وارتفاع قيم 
الم�شاريع التي تقوم ب�إنجازها حاليا والدخول في الم�شاريع 
فيها،  الأرباح  هوام�ش  بارتفاع  تت�سم  التي  الان�شائية 
وب�شكل خا�ص م�شاريع البنى التحتية والم�شاريع الا�سكانية 

وغيرها من الم�شاريع التنموية.

�إرتفاع الإيرادات الت�شغيلية لل�شركات
العقارية المدرجة 
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�شركات  �أرباح  على  التراجع  �أ�سباب  وتعود 
في  جاء  عدة  �أ�سباب  �إلى  العقاري  التطوير 
و�شقيقة  تابعة  �شركات  ت�سجيل  مقدمتها، 
ال�شركة  ارباح  �صافي  على  �أثرت  لخ�سائر 
ر�أ�سمالية  �أرباح  لأدراج  كان  حين  في  الأم، 
خلال  المحققة  الأرباح  �إلى  ت�شغيلية  غير 
ت�سجيل  �إلى  الما�ضي  العام  من  الأول  الن�صف 
الن�صف  خلال  تراجعا  ال�شركات  بع�ض 
المقارنة،  �إجراء  العام الحالي عند  الأول من 
متكررة  غير  الم�سجلة  الايرادات  كون  وذلك 
�أخرى  �شركات  وعزت  هذا  اعتيادية،  وغير 
انخفا�ض �أرباحها للن�صف الأول �إلى انخفا�ض 
فقد  المقابل  في  والعقارات،  الأرا�ضي  مبيعات 
ت�أثرت نتائج �شركات التطوير نتيجة ارتفاع 
وانخفا�ض  والتمويل  الت�شغيل  م�صاريف  بند 

بند �إيرادات �أخرى )غير ت�شغيلية(.

قبل  من  المعتمدة  الا�ستراتيجيات  لو�ضوح  و�سيكون   
ال�شركات  �أعمال  تنويع  �إلى  تهدف  التي  ال�شركات  تلك 
التعاون  مجل�س  دول  م�ستوى  على  جغرافيا  وانت�شارها 
الأعمال  نتائج  قوة  على  كبير  �أثر  خارجها  �أو  الخليجي 
العقارية  ال�شركات  لقدرة  �سيكون  فيما  العوائد،  وزيادة 
م�ستويات  ورفع  �أعمالها  تنظيم  �إعادة  على  المتداولة 
الكفاءة على �أعمالها الت�شغيلية الرئي�سية و�ضبط الانفاق 
و�آليات  �أدوات  تطوير  في  والنجاح  التكاليف  من  والحد 
ال�شركات  تلك  تمتع  على  كبيرة  �أهمية  الم�شاريع  تنفيذ 
بمراكز مالية قوية ومعدلات مرتفعة من ال�سيولة  النقدية 
الم�ؤ�شرات  هذه  و�ست�صب  والنمو،  للا�ستمرار  اللازمة 
مجتمعة في نتائج الأداء خلال الفترات المالية القادمة، 
نظرا لاعتماد تحقق الايرادات  لدى ال�شركات العقارية 
و�شركات التطوير العقاري على ن�سب الانجاز للم�شاريع 

قيد التنفيذ.

وا�ستعر�ض التقرير الأ�سبوعي ل�شركة المزايا القاب�ضة 
التطور الحا�صل على نتائج الأداء لل�شركات العقارية 
الن�صف  خلال  الخليجية  البور�صات  لدى  المدرجة 
�أدائها خلال  بنتائج  مقارنة  العام الحالي  الأول من 
محطات  و�أبرز  الما�ضي،  العام  من  الأول  الن�صف 
ال�شركات  تلك  ب�إعمال  تحيط  التي  وال�ضعف  القوة 
نتائج  المزايا  تقرير  و�أ�ستعر�ض  الحالي،  الوقت  في 
ال�سوق  لدى  المدرجة  العقاري  التطوير  �شركات  �أداء 
ا�ستمرار  الأداء  نتائج  عك�ست  حيث  ال�سعودي 
ال�ضغوط على بع�ض ال�شركات والتي �أدت �إلى تراجع 
�أ�صل  من  �شركات  خم�سة  �سجلت  حيث  �أرباحها، 
العقاري  التطوير  قطاع  لدى  مدرجة  �شركات  ثماني 
العام  من  الأول  الن�صف  خلال  ارباحها  على  تراجع 
الأول  الن�صف  خلال  �أدائها  بنتائج  مقارنة  الحالي 
المدينة  �إعمار  �شركة  و�سجلت  الما�ضي،  العام  من 
 75% بن�سبة  �أرباحها  على  انخفا�ضا  الاقت�صادية 
بلغت  انخفا�ض  وبن�سبة  القاب�ضة  طيبة  �شركة  تلتها 
تراجعا  الأركان  دار  �شركة  �سجلت  حين  في   ،56%
الأول  الن�صف  نهاية  %45 في  بن�سبة  �أرباحها  على 

من العام الحالي.

 
�شركة جبل  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  �أ�شار  ال�سياق فقد  وفي 
عمر قد حققت ارتفاعا على �أرباحها خلال الن�صف الأول 
من العام الحالي وبن�سبة %62، في حين حققت �شركة 
بالمقارنة   27% بن�سبة  �أرباحها  على  ارتفاعا  التعمير 
فيما  الما�ضي،  العام  من  الأول  الن�صف  خلال  ب�أرباحها 
بن�سبة  �أرباحها  على  زيادة  للأن�شاء  مكة  �شركة  حققت 
الارتفاع  �سبب  الرابحة  ال�شركات  و�أرجعت  هذا   ،3%
�إلى نمو بيع الأرا�ضي وزيادة �إيرادات الت�أجير للمحلات 
احت�ساب  �آليات  اختلاف  �إلى  بالإ�ضافة  التجارية، 
مخ�ص�ص الزكاة ال�شرعية لدى بع�ض ال�شركات ادت �إلى 
تحقيق وفورات، في حين �سجلت ال�شركات الرابحة نموا 
ملمو�سا على �إيراداتها الت�شغيلية و�سجلت �أي�ضا انخفا�ضا 

على تكاليف الت�شغيل الإجمالية.

ن�شاط 
ال�شركات 

يح�سّن 
كفادة

الت�شغيل 
والتو�سع

رغم 
ا�ستمرار
ال�ضغوط
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العمليات  وخ�سائر  �أرباح  �أن  �إلى  التقرير  ولاحظ 
الأداء  نتائج  على  كبير  ت�أثير  على  ت�ستحوذ  الت�شغيلية 
حيث  ال�سعودية،  العقاري  التطوير  ل�شركات  الربعية 
تت�أثر �أرباحها تبعا لقيم الأرباح غير الت�شغيلية من فترة 
الأرباح  كانت  �إذا  الت�أثير  م�ستوى  ويرتفع  و�أخرى،  مالية 
الت�شغيلية قد ارتفعت خلال الفترة الحالية، �إلا �أن عدم 
ت�سجيل �أرباح غير ت�شغيلية �أدى �إلى ت�سجيل تراجع على 
�أرباح الفترة الحالية بالمقارنة بالفترة نف�سها من العام 
الت�شغيلية  غير  الارباح  �أن  هنا  ذكره  والجدير  الما�ضي، 
يرتفع ت�أثيرها �إذا ما عجزت ال�شركات من تحقيق �أرباح 
حتى  يحدث  لم  وهذا  عملياتها  من  متزايدة  ت�شغيلية 

اللحظة.

�سجلت  قد  العقارية  الخيمة  ر�أ�س  �شركة  ان  يذكر   
العام  من  الأول  الن�صف  خلال  ارباحها  على  انخفا�ضا 
وحدة   477 مقابل  وحدة   74 ت�سليم  نتيجة  الحالي 
تراجعت  حيث   ،2012 العام  من  الفترة  نف�س  خلال 
مبيعات ال�شركة بمقدار %76، في حين �أعلنت ال�شركة 
عن نيتها تطوير م�شاريع عقارية في �إمارة ابو ظبي ور�أ�س 
الن�صف  خلال  �إطلاقها  عن  الإعلان  يتوقع  الخيمة، 

الثاني من العام الحالي.

�أما على �صعيد �شركات التطوير العقاري المدرجة لدى 
ال�شركات  �أن  �إلى  التقرير  �أ�شار  فقد  الأمارات،  �أ�سواق 
�سجلت  قد  المالي  دبي  �سوق  لدى  المدرجة  العقارية 
الأول  الن�صف  خلال  �أرباحها  على  جماعيا  ارتفاعا 
من العام الحالي بالمقارنة بنتائج ادائها خلال الن�صف 
�أرابتك  �شركة  وحققت  هذا  الما�ضي،  العام  من  الأول 
ارتفاعا على ارباحها بن�سبة و�صلت �إلى %114، تلتها 
 ،67% زيادة  وبن�سبة  العقاري  للتطوير  ديار  �شركة 
فيما حققت �شركة دريك اند �سكل ارتفاعا على ارباحها 
العقارية  ال�شركات  �صعيد  على  �أما   ،58% بن�سبة 
الدار  �شركة  �سجلت  فقد  �أبو ظبي  �سوق  لدى  المدرجة 
فيما   57% بن�سبة  �أرباحها  على  ارتفاعا  العقارية 
بن�سبة  �أرباحها  على  ارتفاعا  �إ�شراق  �شركة  حققت 

.1530%

ارتفاع  الإماراتية  العقارية  ال�شركات  و�أرجعت  هذا 
العوامل جاء في مقدمتها  �إلى مجموعة من  �أرابحها 
التح�سن الحا�صل على �إيراداتها الت�شغيلية، بالإ�ضافة 
والوحدات  الأرا�ضي  قطع  ت�سليم  عملية  ت�سارع  �إلى 
ال�سكنية ونمو الايرادات المتكررة الناتجة عن محفظة 
تعديل  لإعادة  كان  حين  في  الا�ستثمارية،  العقارات 
لدى  العقارية  الا�ستثمارات  لبع�ض  العادلة  القيمة 
بع�ض ال�شركات ت�أثيرا على م�ستوى الأرباح، بالإ�ضافة 
التزامات مع  �إيرادات تم تحقيقها نتيجة ت�سوية  �إلى 
المقاولون على بع�ض الم�شاريع، وهذا يعني �أن الأرباح 
لدى  ا�ستقرارها  على  حافظت  قد  الت�شغيلية  غير 
من  الأول  الن�صف  خلال  الإماراتي  العقاري  ال�سوق 

العام الحالي.

التطوير  �شركات  �أداء  نتائج  �إلى  المزايا  تقرير  وتطرق 
ثلاثة  بور�صة قطر، حيث حققت  لدى  المدرجة  العقاري 
�أرباحها  على  ارتفاعا  �شركات  �أربع  �أ�صل  من  �شركات 
بنف�س  بالمقارنة  الحالي  العام  من  الأول  الن�صف  خلال 
�شركة  المقدمة  في  وجاءت   ،2012 العام  من  الفترة 
تلتها   ،142% بلغت  ارتفاع  وبن�سبة  العقارية  �أزدان 
�شركة مزايا قطر وبن�سبة %54، في حين �سجلت �شركة 
�شركة  و�سجلت   ،9% بن�سبة  ارتفاعا  للتنمية  المتحدة 
بروة العقارية تراجعا على �أرباحها بن�سبة %66 خلال 
الن�صف الأول من العام الحالي، وتعد �شركة بروة اكبر 
�شركات التطوير العقاري لدى ال�سوق القطري، و�أرجعت 
ال�شركة تراجع ارباحها �إلى حدوث ت�أخر في �إبرام بع�ض 
ال�صفقات والتي كانت المجموعة قد �أعلنت عنها في وقت 

�سابق من العام 2013.

الاجمالية  الايرادات  نمو  ان  �إلى  المراقبون  وي�شير 
خلال   13.8% بن�سبة  نمت  قد  القطري  لل�سوق 
الن�صف الأول من العام الحالي، وهذه ن�سبة جيدة، 
المدرجة كان لافتا  ال�شركات  الأداء بين  تباين  �أن  �إلا 
نتائج  �أن  والملاحظ  الحالية،  الفترة  خلال  وحادا 
 7.61% بن�سبة  تراجعت  قد  العقاري  القطاع  �أداء 
 ،3.8% بن�سبة  الا�ستهلاكية  ال�سلع  قطاع  وتراجع 
على  ارتفاعا  ال�سوق  قطاعات  باقي  �سجلت  حين  في 
�أرباحها خلال الن�صف الأول من العام الحالي، يذكر 
نتيجة  جاءت  العقاري  القطاع  �أرباح  تراجع  �أن  هنا 
تراجع �أرباح �شركة بروة في الوقت الذي حققت باقي 

�شركات القطاع ارتفاعا على �أرباحها.

ال�سعودية :
تراجع
�أرباح 

�شركات  5
من �أ�صل 
خلال   8
الن�صف 

الأول

دبي :
نمو �أرباح
"ارابتك"

بلغ114%
تلتها "ديار"

بن�سبة
67%



الإمارات:

عُمان

ديار 
للتطوير 

ت�ستلم البرج 
التجاري 

"برلنغتون"

الأرجان
تعلن عن 
م�شروع 
عقاري 

جديد في 
واحة عُمان 

الحالمة 
)�صلالة(

العام  الأداء  ان  �إلى  المزايا  تقرير  يرى  المح�صلة  وفي 
ل�شركات التطوير العقاري جاءت �إيجابية وعك�ست تح�سنا 
ا�ستمرار  رغم  والتو�سع  الت�شغيل  كفاءة  على  ملحوظا 
التحدي  �أن  �إلى  التقرير  نوه  فقد  المقابل  في  ال�ضغوط، 
لدى  المدرجة  العقاري  التطوير  �شركات  لدى  الكبر 
بور�صات المنطقة يكمن في قدرتها على تعظيم �إيراداتها 
الت�شغيلية والتركيز على الم�شاريع ذات العوائد المرتفعة، 
تت�سم  والتي  المتكررة  �إيراداتها غير  وذلك  على ح�ساب 

بالتذبذب بين فترة مالية و�أخرى.
 الأمر الذي ي�ؤثر على م�ستويات التقييم ال�سوقية لل�شركة 

�إلى  الأحيان  غالب  في  ي�ؤدي  والذي  المتداولة  و�أ�سهمها 
ارتفاع نطاقات التذبذب على �أ�سعار �أ�سهمها وت�صنيفها 
�ضمن  من  �إخراجها  وبالتالي  الم�ضاربة  �أ�سهم  �ضمن 
قبل  من  الأجل  وطويلة  متو�سطة  الا�ستثمارية  الخيارات 
كانت  الت�شغيلية  �أرباحها  �أن  من  الرغم  على  المتعاملين، 
الأرباح  �أن  �إلا  وبن�سبة جيدة،  مرتفعة  و�إما  م�ستقرة  �إما 
لم�سار  النهائية  النتيجة  على  �أثرت  قد  الاعتيادية  غير 

العوائد بين فترة مالية واخرى.

�أنها  للتطوير"  "ديار  �شركة  �أعلنت  الامارات،  في 
يغطي  الذي  "برلنغتون"  التجاري  البرج  �ست�سلم 
�ضمن  ويقع  مربعة  �أقدام   1,365,305 م�ساحة 
منطقة الخليج التجاري، �أهم و�أبرز منطقة للأعمال 
في دبي، خلال �شهر �سبتمبر من العام الجاري. وي�ضم 
بين  م�ساحاتها  تتراوح  تجارية  وحدة   476 البرج 
530 قدماً مربعة و2019 قدماً مربعة، وقد تم بيع 
من  �ساعات  غ�ضون  في  طابقاً   35 من  المكون  البرج 
بم�ساحة  ا�ستقبال  ردهة  الم�شروع  ويت�ضمن  �إطلاقه. 
بم�ساحة  للت�سوق  ومركزاً  مربعة،  قدم   4300
بم�ساحة  ريا�ضية  و�صالة  مربعة،  قدماً   19750

مربعة. قدماً   3230

القاب�ضة"  "�أوريون  مجموعة  ا�ستحوذت  جهتها  من 
في  درهم  مليون   57.  7 بقيمة  عقار  على  العقارية 
لل�سيليكون  دبي  بواحة  ريزيدن�سي�س"  "�أك�سي�س  مجمع 
حيث  العامة"،  للا�ستثمارات  الخليجية  "ال�شركة  من 
�أغ�سط�س/  1 كان الطرفان قد وقعا مذكرة تفاهم يوم 
�ستمتلك  ال�صفقة، حيث  �إطار هذه  �ضمن   2013، �آب 
مجمع  في  عقارية  وحدة   102 القاب�ضة"  "�أوريون 
كامل  تقريباً  �ست�شمل  والتي   ،"6 ريزيدن�س  "�أك�سي�س 

الم�ساحة المبنية �ضمن المجمع.

في عمان، �أعلنت �شركة الأرجان تناول للا�ستثمار عن 
�إطلاق "ن�سيم �صلالة" وهو م�شروع عقاري جديد 
يقع في واحة عُمان الحالمة، �صلالة. ويت�ألف م�شروع 
تتراوح  �أر�ض  قطعة   101 من  �صلالة"  "ن�سيم 
م�ساحاتها بين 600 متر مربع و885 متر مربع. 
بو�ضع  للا�ستثمار  تاول  الأرجان  �شركة  قامت  كما 
ت�صاميم لمختلف الوحدات ال�سكنية من فيلا مفردة 
والم�ستثمرين  للمالكين  وتوفيرها  مزدوجة  وفيلا 
بهدف ت�أمين بيئة �سكنية مريحة متنا�سقة ومحيط 

متجان�س وهادئ.
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• فلل �سكنية في �أحد �أجمل مناطق دبي.	
• ت�شطيبات ديلوك�س )حديقة  + حمام �سباحة(.	
• بة.	 تقع �ضمن منظومة �سكنية و�سط طبيعة خّال



Dubai: 
Tel + 971 4 3635 455/ 6

Kuwait:
Tel +965 2224 3333

www.mazayarealestate.com



Tel.: 222 69 311 / 977 53 792 FLOOR 4

د . حيان �أحمد الاحمد 
�أخت�صا�صى بالتوليد و�أمرا�ض الن�ساء

ع�ضو الجمعيه الملكيه البريطانيه لأطباءالتوليد  و�أمرا�ض الن�ساء – لندن 
�شهاده الا�ست�شارى في التوليد و �أمرا�ض الن�ساء من المملكه المتحده 

ع�ضو الجمعيه البريطانيه لجراحه المناظير 

متابعة حالات الحمل المترافقة ب�أمرا�ض القلب, الكليلتين, 
الجهاز التنف�سي, �أو الأمرا�ض الوراثية و متابعة حالات ال�سكر 

الحملي .

 معالجة ا�ضطرابات الوزن لدى الحوامل بالتعاون مع فريق طبي 
تخ�ص�صي متكامل

العلاج الطبي و الجراحي لأكيا�س المبي�ض و تليفات الرحم و 
بطانة الرحم المهاجرة .

علاج حالات النزف الرحمي المختلفة وا�ضطرابات الدورة ال�شهرية.

معالجة الا�ضطرابات الم�اصحبة ل�سن الي�أ�س بما فيها ه�اش�شة 
العظام بالتعاون مع فريق تخ�ص�صي متكامل .

علاج حلاات الإلتهاب الن�سائية و فرط المفرزات و الث�أليل 
التنا�سلية و�سل�س البول

Dr / Hayan Ahmed AL-Ahmed 
Specialist in obstetrics & gynecology.

MB BS MD MRCOG (London) CCST (UK).
Member of the royal college of obstetricians & gynecologists.
Member of the British society for gynecological endoscopy

علاج حالات ت�أخر الحمل .

علاج ومتابعة حلاات الإجها�ض المنذر 
الإجها�ض المتكرر والولادة المبكرة . 

ك�شف و علاج حالات الحمل الهاجر )خارج 
الرحم( و الحمل العنقودي .

عمليات التجميل الن�سائية و�شد ع�ضلات 
المهبل .
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