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المزايا  �شركة  عن  ال�صادر  الأ�سبوعي  التقرير  قال 
القاب�ضة، �إن مو�ضوع �إعادة الجاذبية لمكونات القطاع 
العقاري والا�ستثمار فيه باتت على درجة عالية من 
التعقيد في الوقت الحالي، ويحتاج ذلك �إلى و�ضوح 
في الر�ؤية وا�ستراتيجيات وا�ضحة ومحددة طويلة 
الثقة  م�ستوى  رفع  على  الأ�سا�س  في  تقوم  الامد، 
النهائي  والم�ستخدم  والمطورين  للم�ستثمرين  �أولا، 
على  تراجعت  الثقة  م�ستويات  �أن  ذلك  للعقارات، 
الما�ضية،  الفترة  خلال  العقاري  القطاع  مخرجات 
العقاري  بالقطاع  الثقة  م�ستويات  على  ويعتمد 
الا�ستثمارات  زيادة  في  الرئي�سي  المحرك  باعتبارها 
وت�شجيع التملك على العقارات كونها تعك�س حالة 
وتعني  الم�ستثمرين،  لدى  والطم�أنينة  الارتياح  من 
�أي�ضا عدم وجود مخاطر �أو خ�سائر محتملة جراء 
بعلاقة  الثقة  م�ؤ�شر  ويحتفظ  الا�ستثمار،  هذا 
الناتجة  العوائد  وتح�سن  الطلب  نمو  من  طردية 
القطاع  يوفرها  التي  المتنوعة  الا�ستثمارات  عن 
الم�ستثمرين  ثقة  ارتفعت  كلما  وبالتالي  العقاري، 
احتمالات  تعززت  كلما  العقاري  القطاع  بمنتجات 

تحقيق العوائد وهكذا.

على  الجاذبية  و�إعادة  الثقة  حدود  �ضمن  ويقع  هذا 
منتجات القطاع العقاري ووتيرة الا�ستثمار فيه الق�ضايا 
القائمة  القانونية والت�شريعية  الخا�صة بتطوير الجوانب 
الاعتبار  بعين  ت�أخذ  ومحددة  وا�ضحة  �أ�س�س  على 
من  عالية  درجة  على  وتكون  الأطراف،  جميع  حقوق 
مرجعية  وت�شكل  وال�شمول  والمرونة  والحداثة  التطور 
من  الم�ستثمرين  خا�ص  وب�شكل  الأطراف،  لكافة  قوية 
وو�ضوح  �شفافية  بدرجة  تمتعها  �إلى  بالإ�ضافة  الافراد، 
لا خلاف عليها، يكون هدفها الأ�سا�سي هو حماية حقوق 
�أم  م�ست�أجرا  كان  �سواء  النهائي  والم�ستخدم  الم�ستثمرين 
هنا  الاعتبار  بعين  الأخذ  من  ولابد  للتملك،  طريقه  في 
�أن ال�سوق العقاري لدى دول المنطقة وفي مقدمتها دولة 
الرئي�سي  المحرك  �سيكون  المتحدة  العربية  الامارات 
لقطاع التمويل في المنطقة نظرا لوجود ر�ؤية متقدمة على 
الأطر القانونية والكيفية التي يجب ان تكون عليها كافة 
الت�شريعات و�إ�صرار حكومي على تطوير البنية القانونية، 
فيما ي�أتي ارتفاع ن�صيب الفرد من اجمالي الناتج المحلي 
لدى الدولة بمثابة الداعم لم�ؤ�شرات الطلب على العقارات 
على  ال�سكان  بقدرة  يرتبط  والذي  وال�سكنية  التجارية 
الانفاق والتملك للعقارات تبعا لم�ستوى دخولهم وقدرتهم 

على التمويل.
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�سبــــــاق تـــطويــــر القــوانـــيــــن
والـــتــ�شـريـــعـــات الـعــــقــــاريــة
�ســــيــــحــــدد قــــــــوة الــطـلـــــب
والوجـهات الا�ستثمارية المف�ضـلة

 



الجاري  والت�شريعات  القوانين  م�شاريع  وتت�ضمن 
ببرنامج  خا�صة  ت�شريعات  تطبيقها،  على  العمل 
اللازم  التمويل  بتوفير  يعنى  والذي  تي�سير 
العاملة،  البنوك  مع  بالتن�سيق  العقارية  للم�شاريع 
وت�شريعات  العقارية  تنمية  مبادرة  �إلى  بالإ�ضافة 
خا�صة بت�شكيل لجنة ق�ضائية مهمتها �إعادة هيكلة 
�إجراء  �إلى  بالإ�ضافة  المتعثرة،  الم�شاريع  ت�صفية   /
الملاك  جمعيات  وت�شريعات  قوانين  على  تعديلات 
وما  والأملاك،  الأرا�ضي  لدائرة  قانون  واعتماد 
�إلى  تهدف  وت�شريعات  قوانين  من  هنالك  �إلى 
حماية الم�ستثمر العقاري، فيما يبقى الباب مفتوحا 
لاعتماد و�إقرار المزيد من القوانين بهذا الخ�صو�ص 
طبيعة  كا�ستجابة  وذلك  القادمة،  الفترة  خلال 
لكافة الم�ستجدات والتطورات التي ي�سجلها القطاع 

العقاري لدى الإمارة.
ولاحظ تقرير المزايا �أن دولة الإمارات العربية المتحدة 
ب�شكل عام و�إمارة دبي ب�شكل خا�ص قد ا�ستطاعت �أن 
تقود القطاع العقاري في المنطقة من ناحية التطوير 
وب�شكل  والت�شريعية،  القانونية  البنية  على  الدائم 
خا�ص خلال فترة ما بعد الأزمة وحتى اللحظة، ولي�س 
من المبالغة ب�شيء القول ب�أن م�ستوى التطور الحا�صل 
الإمارة يمكن  لدى  والقانونية  الت�شريعية  البيئة  على 
اعتباره مرجعا كامل الموا�صفات ي�أخذ بعين الاعتبار 
وقطاعاتها  المنطقة  دول  وكافة  الدولة  خ�صو�صية 
والجغرافي  الديمغرافي  التكوين  وطبيعة  الاقت�صادية 
واحتياجاته  والخارجي  الداخلي  الطلب  وطبيعة 
�إلى ذلك فقد تطرق  المنظور،  الم�ستقبل  الحالية وفي 
العمل  �سيتم  التي  الجديدة  الت�شريعات  �إلى  التقرير 

بها لدى دائرة الارا�ضي والاملاك  .

ب�أن  هنا  التذكير  المزايا  تقرير  و�أعاد 
المرحلة  تتطلبها  التي  والت�شريعات  القوانين 
العقاري  القطاع  لدى  والقادمة  الحالية 
�أن تت�سم  لدى الدول الخليجية، لابد لها من 
معرفة  على  وتقوم  والمرونة،  بالدينمايكية 
ومعدلات  العقاري  القطاع  بطبيعة  عميقة 
هذا  وم�صادر  والتملك  الإيجار  على  الطلب 
معدلات  �أن  ذلك  خارجي،  �أم  داخلي  الطلب 
التملك،  على  منها  �أكثر  الت�أجير  على  الطلب 
والت�شريعات  للقوانين  بد  لا  ذلك  �إلى 
التعامل  على  قادرة  تكون  �أن  من  الم�ستهدفة 
وغير  المتوقعة  والتحديات  المخاطر  مع 
على  الحا�صل  التطور  �أن  هنا  يذكر  المتوقعة، 
العقاري  القطاع  ومخرجات  مدخلات  كافة 
لدى دول المنطقة يتطلب تطورا فوريا �شاملا 
العلاقة  ذات  الت�شريعية  القانونية  للبنية 
ودعم  المحققة  المكت�سبات  على  للحفاظ 
الميزة التناف�سية والم�ساهمة في الحفاظ على 
العقاري  القطاع  على  م�ستهدفة  نمو  معدلات 

خلال المرحلة القادمة.
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لدى  العقاري  وال�سوق  القطاع  لتنظيم  دبي  في 
الامارة. خلال الفترة القادمة، حيث ت�ستعد الدائرة 
لإ�صدار �سبعة ت�شريعات ت�ستهدف حماية القطاع من 
�ضبط  في  وت�ساهم  ال�سلبية،  والم�سارات  الم�ضاربات 
اق�صى  �إلى  النمو  م�ستويات  على  والحفاظ  ال�سوق 
الت�شريعات  هذه  �إنجاز  يتم  �أن  ويتوقع  ممكن،  مدى 

خلال العاميين القادمين.

الـثــقـــــــــة 
تـراجـعــت 
عــــــــلــــــــي 
مخــرجـات 
الــــــعـــقـــار 
وارتــفاعها 
يـــــــعـــــــزز 
تـحـــقيـــــق 
الـعـــوائـــــد

دبــــــــــــــــي 
قـــــــــــــادت

تـطـــــويــــر 
الـقـــوانـيـن
المـ�ستدامــة
لــلــقــــطــاع 
العـــــقـــاري
 فــــــــــــــــــي 
المــنـطــقــة

كافة  قبل  من  جيدا  الا�ستعداد  من  لابد  وبالتالي 
العقاري  ال�سوق  �إدارة  عن  والم�س�ؤولة  المنظمة  الأطراف 
بحزمة  العقاري  القطاع  ت�أطير  على  والعمل  ومراقبته 
الن�شاط  �إعادة  ت�ستهدف  التي  والقوانين  الت�شريعات  من 
المنطقة  دول  كافة  لدى  منتجاته  على  والجاذبية  والثقة 

وبكافة الظروف.



الت�شريعات  تحديث   عن  الحديث  �إطار  وفي 
من  والتي  العقاري  القطاع  لدى  القانونية 
ف�إن  الم�ستثمرين،  وجذب  الا�ستثمار  تحفيز  �ش�أنها 
خلال  العقاري  القطاع  واجهها  التي  التحديات 
دون  للحيلولة  ال�شديد  والحر�ص  ال�سابقة  الفترة 
�إيجاد محاكم متخ�ص�صة بق�ضايا  حدوثها يتطلب 
والتي  الخليجية،  الدول  لدى  العقاري  القطاع 
الت�شريعات  نوع  تح�سين  �إلى  بال�ضرورة  �ست�ؤدي 
خطط  في  وت�ساهم  تطويرها  على  وتعمل  الحالية 
التحفيز الا�ستثماري ورفع م�ستويات الثقة بال�سوق 
التوازن  من  حالة  وفر�ض  جديد  من  العقاري 
العقلاني بين قوى العر�ض والطلب على المنتجات 
العقارية المتنوعة، �إلى ذلك فقد �أظهر التقرير �إلى 
والقانونية من  الت�شريعية  الأطر  الن�ضوج على  �أن 
والتن�سيق  التعاون  م�ستوى  يرفع  �أن  �أي�ضا  �ش�أنه 
داخل  واندماجات  �شراكات  الدخول في  �إلى  و�صولا 
القطاع العقاري والقطاعات الأخرى وفي مقدمتها 

قطاعات المقاولات وقطاعات الا�ستثمار والتمويل.

حديثة  وت�شريعات  قوانين  وجود  �إلى  الحاجة  وتتزايد 
م�ؤ�شرات  على  بالاعتماد  ال�سرعة،  وجه  وعلى  ومتطورة 
العقاري،  القطاع  الم�سجلة على منتجات  والن�شاط  النمو 
وي�شكل الارتفاع الكبير الم�سجل على الت�صرفات العقارية 
خلال الن�صف الاول من العام الحالي علي �سبيل المثال 
�أهم م�ؤ�شرات الانتعا�ش وتح�سن معدلات الجاذبية  �أحد 
البناء  عودة  على  قوي  وم�ؤ�شر  للقطاع  الا�ستثمارية 
والتطوير، يذكر �أن �إمارة دبي قد �سجلت ارتفاعا كبيرا 
الأول من  الن�صف  العقارية خلال  الت�صرفات  قيم  على 
�سجلت  حين  في  مليار،   108 �إلى  و�صلت  الحالي  العام 
التعاملات العقارية لدى ال�سوق العقاري القطري خلال 
 21.7 قيمته  ما   2013 العام  من  الأول  الن�صف 
عند  ال�سيولة  م�ستويات  ا�ستمرار  و�ساهم  ريال،  مليار 
لدى  الم�سجل  بالن�شاط  ت�أثرها  وعدم  مرتفعة  معدلات 
الحالي  العام  من  الأول  الن�صف  خلال  الكويت  بور�صة 
 1.86 �إلى  لت�صل  العقارية  التعاملات  قيم  ارتفاع  �إلى 
مليار دينار كويتي تركزت على العقار ال�سكني والتجاري 
العقارية  الا�ستثمارات  قيمة  تقدر  فيما  الا�ستثماري، 
مليارات  بمئات  المنطقة  دول  لدى  تنفيذها  المنوي 
ف�إن  وبالتالي  القادمة،  القليلة  ال�سنوات  خلال  الدولار 
ت�شريعية  �أطر  �إلى  يحتاج  الا�ستثمارات  هذا الحجم من 
على  النمو  ديمومة  و�ضمان  لحمايتها  متطورة  وقانونية 

قيمها وعلى م�ؤ�شرات الطلب.

وفي المح�صلة يرى التقرير �إلى �أن الرغبة والاهتمام 
وتحديث  لتطوير  الر�سمية  الجهات  تبديه  الذي 
نمو  ت�ضمن  التي  العقارية  والت�شريعات  القوانين 
القطاع العقاري وفق �أعلى المعايير العالمية، تتطلب 
تطبيق هذه القوانين حال اعتمادها فورا وان لا تبقى 
حبرا على ورق، في المقابل تظهر التجارب المختلفة 
لدى ال�سوق العقاري لدول المنطقة �أن القوانين لا 
لا  وبالتالي  منفردة،  الم�ستثمرين  جذب  لها  يمكن 
بد من وجود �إجراءات تنفيذية لتطبيقها وتفعيلها 
ب�شكل دائم، هذا وتمتد المطالبات لت�صل �إلى توحيد 
والت�شريعات  العقاري  والرهن  التمويل  �أنظمة 
العقاري  والتطوير  البيع  و�آليات  بالعقود  الخا�صة 
التغلب على  الم�ستوى الخليجي وذلك  بهدف  على 
والانظمة  القوانين  لتوحيد  و�صولا  التحديات 

العقارية ذات العلاقة.

جـــــــــهــــود 
لإيـــــــجــاد 
�آلــيـــــــــــات 
تجــــــــــنــب 
حـــــــــــدوث
م�ضـــاربــات 
عـــــــلــــــــــي 
مخــرجــات
الــعــــقــــــار

الــ�شـركــات 
مــطـالــــبــة 
بـالتـــعــاون 
فــــــــــيــمــــا 
بيــنـهمــــــــا  
بــــــــــــمـــــــا 
يـــنـــعـكــ�س 
�إيــــجــابـــــاً 
عــــــــــــلـــــي 
الــــقــــطــاع 
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الوقت  في  تتركز  الجهود  ف�إن  المزايا  تقرير  وبح�سب 
و�آليات لدى الجهات  �أنظمة وقوانين  �إيجاد  الحالي على 
للحيلولة  العقاري  التطوير  �شركات  ولدى  الر�سمية 
وقامت  القطاع،  مخرجات  على  م�ضاربات  حدوث  دون 
�شديدة  و�شروط  معايير  باعتماد  ال�شركات  من  العديد 
دفعة  بت�سديد  الم�شترين  قيام  في  تتمثل  العقارات  لبيع 
نقدية حدها الأدنى %20 والأق�صى %40 بالإ�ضافة 
و�أ�شار  المتبقية،  بالدفعات  بنكية  �شيكات  ت�سليم  �إلى 
من  تملك  العقاري  التطوير  �شركات  �أن  �إلى  التقرير 
م�ساندة  على  قادرة  يجعلها  ما  القوة  ونقاط  المقومات 
عاتقها  على  يقع  التي  الر�سمية  الجهات  توجهات  ودعم 
الأنظمة  بكافة  وتدعيمه  العقاري  القطاع  �إيقاع  �ضبط 
والت�شريعات التي ت�ضمن ا�ستقراره ونموه، وبالتالي على 
�شركات التطوير العقاري �إظهار �أق�صى درجات التعاون 
فيما بينها �أولا وبين الجهات الر�سمية ثانيا للو�صول �إلى 
�إيجابا  ينعك�س  وبما  والاف�صاح  ال�شفافية  درجات  �أعلى 

على القطاع العقاري على المدى الطويل.



م�شروع  م�ؤخراً  نخيل  �شركة  �أنجزت  الامارات،  في 
جميع  من  والانتهاء  بالكامل  ال�سكني  الفرجان 
لبناء  ال�شركة  تخطط  كما  والت�سليم،  البناء  �أعمال 
يعد  حيث  العاجل،  القريب  في  جديد  تجزئة  مركز 
قبالة  ويقع  متكاملًا،  �سكنياً  م�شروعاً  "الفرجان" 
�شارع ال�شيخ محمد بن زايد، على مقربة من "حدائق 
وقامت  للت�سوق"  بطوطة  ابن  و"مركز  دي�سكفري" 
بحدائقها  منزلًا   819 بناء  من  بالانتهاء  نخيل 
فلل  وبين  المدرجة،  المنازل  بين  موزعة  و�شرفاتها، 
الب�ساتين  �أعمال  جميع  ا�ستكمال  تم  حيث  منف�صلة، 
في 32 حديقة والممرات التي ت�شكل ربع الم�ساحة من 

المخطط الرئي�س لم�شروع الفرجان.

و�أعلنت �شركة دار الكوثر العقارية عن �إطلاق م�شروع 
�شقق �سكنية في امارة ال�شارقة بقيمة اجمالية ت�صل 
العام  المدير  نائب  قال  حيث  دولار،  مليون   25 الى 
وحدات  عدة  طرحت  الكوثر  دار  �إن  ال�شركة،  في 
لم�شروعاتها هذا العام والممثلة في طرح ال�شقق ال�سكنية 
والتجارية في ال�شارقة ودبي بم�ساحات مختلفة، تلبي 
احتياجات العملاء، م�شيراً الى �أنها تلقى حاليا اقبالًا 
الفر�ص  والباحثين عن  الم�ستثمرين  ملحوظاً من قبل 

العقارية المميزة.

فيما تعتزم �شركة �أرابتك القاب�ضة الاندماج مع �شركتي 
في  مقاولات  �شركة  �أكبر  لت�شكيل  الخليج  في  مقاولات 
التنفيذي  الرئي�س  المنتدب  الع�ضو  قال  حيث  المنطقة، 
�إحداهما  ال�شركتين  �إن  القاب�ضة"،  "�أرابتك  ل�شركة 
�أن  يرجح  �إنه  الم�صدر  وقال  كويتية،  والأخرى  �سعودية 
�أوجيه"  "�سعودي  بالاندماج  المعنيتان  ال�شركتان  تكون 

و"المجموعة الم�شتركة للمقاولات".
ال�سعودية:

وفي ال�سعودية، وقعت مجموعة فنادق انتركونتيننتال 
�أكبر  لإن�شاء  اتفاقية  المكرمة  مكة  عقارات  و�شركة 
فندق هوليداي �إن مكون من 1238 غرفة فندقية، 
وي�أتي   .2016 عام  الفندق  افتتاح  المتوقع  ومن 
فنادق  و�سل�سة  المملكة  بين  الاتفاقية  هذه  توقيع 
في  ت�شهد  الذي  الوقت  في  العالمية  الانتنركونتنتتال 
المملكة  �شهدت  حيث  عالية،  طفرة  الدينية  ال�سياحة 
زيارة 3 ملايين حاج عام 2012 بزيادة بن�سبة 8% 
عن العام الما�ضي، ومن المتوقع �أن ي�صل عدد ال�سياح 
�إلى 15.8 مليون �سائح بحلول عام 2014 بزيادة 

تُقدر ب�أكثر من مليوني زائر عن العام 2010.

الإمارات:

 37 �أعلنت �شركة �إعمار العقارية عن تطويرها  كما 
م�شروعاً عقارياً، في 11 دولة وتقدر القيمة ال�سوقية 
و�إلى  درهم،  مليار   43,18 بنحو  الم�شروعات  لهذه 
جانب نقطة ارتكازها الرئي�سية في الإمارات، تن�شط 
الأ�سواق  من  العديد  في  الحالي  الوقت  في  �إعمار 
ال�سعودية،  العربية  المملكة  ومنها  والدولية  الإقليمية 
والهند،  والمغرب،  وتركيا،  ولبنان،  و�سوريا،  وم�صر، 
وباك�ستان، بالإ�ضافة �إلى الولايات المتحدة الأمريكية 

وكندا.

عن  والا�ستثمار"  للإعمار  "التعمير  �شركة  و�أعلنت 
المها" ال�سكني  "ابراج  م�شروع  لتنفيذ  اتفاقية  �إبرام 
بحي العزيزية بمكة المكرمة بقيمة 400 مليون ريال، 
 1700 من  يتكون  الم�شروع  �أن  العام  المدير  وقال 
مدة  وتبلغ  الرحمن  �ضيوف  لخدمة  �سكنية  وحدة 

تنفيذه 25 �شهرا.

فيما �أعلنت ال�شركة العقارية ال�سعودية عن �إر�ساء عقدي 
لم�شروع  الاقت�صادية  الجدوى  ودرا�سة  مخطط  ت�صميم 
بالريا�ض  الرمال  بحي  ال�شركة  �أر�ض  على  �سكني  حي 
تمويل  �إن  ال�شركة  قالت  حيث  ريال،  مليون   3.2 بقيمة 
المخطط  وت�صميم  الاقت�صادية  الجدوى  درا�سة  عقدي 
متوقعة  الذاتية،  مواردها  عبر  �سيتم  ال�سكني  للم�شروع 

الانتهاء منهما بنهاية عام 2014.

التــعــمـيــر 
لـلإعــــمـــار 
والا�ستـثمار 
تـــــــبـــــــرم 
اتـفـــاقـيــة 
مــــ�شــــــروع 
�أبـــــــــــــراج 
الــمــــــــهـــــا 
ال�ســـــكــنــي

الأمـــــيــــر 
خــــــالـــــد 

الـفــيــــ�صـل 
يــــــــوافـــق 
عـــــلـــــــــي 
مــــــ�شــروع 
بــــــوابـــــة 
مــــــــكـــــــة

الفي�صل،  خالد  الأمير  المكرمة  مكة  منطقة  �أمير  و�أعلن 
عن موافقته على المخطط الهيكلي لم�شروع بوابة مكة الذي 
مليون   83 بـ  الإجمالية  م�ساحتها  تقدر  �أر�ض  على  يقع 
من  عدد  مع  عقده  اجتماع  خلال  ذلك  جاء  مربع،  متر 
الم�س�ؤولين بمكة، وي�شتمل المخطط الهيكلي على ال�ضاحية 
ال�سكنية التي تت�سع لـ 600 �ألف ن�سمة، موزعين على 45 
الخا�ص.  القطاع  بم�شاركة  تطويرها  يتم  نموذجياً  حياً 
بالمنطقة  الحكومية  للإدارات  مجمعا  المخطط  ويت�ضمن 
�إلى  بالإ�ضافة  بمكة،  الوطني  والمنتزه  طرق،  وم�شاريع 
الأ�سواق التجارية والم�شاريع التعليمية والخدمية الأخرى.







الن�شاط   �أن  على  والدلائل  وال�شواهد  المعطيات  �أكدت 
�إيجابية  ت�أثيرات  يحمل  العقاري  القطاع  ي�سجله  الذي 
والمالية  الاقت�صادية  القطاعات  كافة  على  كبيرة 
الأحيان  تقا�س في كثير من  الدول، فيما  لكل  والانتاجية 
القطاعات  تن�شيط  على  قدرتها  خلال  من  الدول  قوة 
الاقت�صادية المختلفة وبكافة الظروف، ولي�س من المبالغة 
الرئي�سي  المحرك  هو  العقاري  القطاع  ب�أن  القول  ب�شيء 
لاقت�صاديات الدول، ويتم التركيز عليه عند الحديث عن 
التحفيز الاقت�صادي وتخفي�ض معدلات البطالة وخف�ض 
الت�ضخم، وعند هذا الم�ستوى من الأهمية والت�أثير، فمن 
الم�ؤكد �أن يتعر�ض هذا القطاع �إلى العديد من الت�شوهات 
وت�شير  المبا�شرة،  وغير  المبا�شرة  ال�سلبية  والا�ضطرابات 
التجارب ال�سابقة �إلى �أن ال�سما�سرة والو�سطاء العقاريين 
جاءوا في المرتبة الاولى من حيث الت�أثير ال�سلبي على �أداء 
كافة  له  تعر�ض  الذي  الكبير  المخاطر  وم�ستوى  القطاع 
الما�ضية،  ال�سنوات  خلال  القطاع  هذا  لدى  الم�ستثمرين 
التي  الع�شوائية  الن�شاطات  �أن  �إلى  التقديرات  لت�صل 
ت�سبب  وال�سما�سرة هي من  العقاريين  الو�سطاء  مار�سها 
على  ت�أثيراتها  وات�ساع  المالية  الازمة  ت�أثيرات  بتفاقم 

م�ستوى دول المنطقة �أفرادا وم�ؤ�س�سات.

النقدية  العوائد  �أن  هنا  ذكره  والجدير 
والغاز  النفط  ت�صدير  من  المت�أتية  ال�ضخمة 
الهائلة، حدت من قدرة  والثروات الطبيعية 
ال�سلع  وت�صدير  �إنتاج  على  المنطقة  دول 
والخدمات و�شجعتها للاتجاه نحو الا�ستيراد، 
دعم  في  المالية  الوفورات  تلك  �ساهمت  فيما 
اتجاهات الم�ضاربة على كل �شيء داخل �أ�سواق 
العقاري  القطاع  خا�ص  وب�شكل  الدول  تلك 

والمالي.

ونظرا لانح�سار الفر�ص الا�ستثمارية المتاحة 
الحقيقية  الانتاج  معدلات  انخفا�ض  نتيجة 
الأ�سواق  ت�ستهدف  التي  ال�سلع والخدمات  من 
الخارجية فقد تركزت الوفورات لدى �أ�سواق 
في  �ساهم  الذي  الأمر  العقاري،  وال�سوق  المال 
�سقوف  وخلق  الم�ضاربات  من  المزيد  ت�سجيل 
�أ�سعار  �سعريه غير حقيقية وغير مبررة على 
المتداولة  المالية  الأدوات  و�أ�سعار  العقارات 

لدى �أ�سواق المنطقة.
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في  المتقدم  بمركزهم  يحتفظون  ف�إنهم  المقابل  في 
على  الا�ستقرار  وعدم  المخاطر  من  المزيد  �إ�ضافة 
ا�ستقطاب  على  قدرته  و�إ�ضعاف  القطاع  مكونات 
�أن  طالما  والم�ستثمرين  الا�ستثمارات  من  المزيد 
ال�شكوك تبد�أ من الا�سعار غير الحقيقة للأ�صول التي 

يتم تداولها ومن هنا ت�أتي المخاطر.

القطاع  �أن  �إلى  القاب�ضة  المزايا  �شركة  تقرير  و�أ�شار 
من  الكثير  �شهد  قد  المنطقة  دول  لدى  العقاري 
التعديل والتطوير على القوانين والت�شريعات المنظمة 
لآليات و�أدوات العمل لتخفيف الت�أثيرات ال�سلبية التي 
ت�ؤثر على قوة الن�شاط وغاياته الا�ستثمارية و�أهدافه 
المزيد من  القطاع  والتنموية، فيما �شهد  الاجتماعية 
الر�سمية  الجهات  قبل  من  والمراقبة  المتابعة  �آليات 
و�أهمية  القطاع  عمل  ب�شفافية  المعنية  والاطراف 
ولاحظ   , البعيد  المدى  على  ا�ستقراره  على  الحفاظ 
التقرير �أن نطاق عمل ال�سما�سرة والو�سطاء العقاريين 
فيما  والمتابعة،  والمراقبة  التطوير  �إطار  خارج  ظل 
على  ال�سلبي  الت�أثير  درجة  بنف�س  �أ�صحابها  احتفظ 
قوى العر�ض والطلب في ظروف الانتعا�ش والتراجع، 
ليلغي  متقدمة  مراحل  �إلى  ال�سلبي  الت�أثير  وو�صل 
�آليات عمل العر�ض والطلب وحرية حركتها وقدرتها 
الو�سطاء  وليقود  الحقيقة،  الأ�سعار  عك�س  على 
الأ�سعار  م�ستوى  تحديد  في  القيادة  دفة  وال�سما�سرة 
ون�سب  ومواقعها  وتوقيتها  الارتفاع  ون�سبة  ال�سائدة 
بدور  القيام  �إلى  بالإ�ضافة  دفعها،  الواجب  العمولة 
للم�ستثمرين  والم�شورة  الن�صح  وتقديم  الا�ست�شاري 

والم�شترين للأرا�ضي والعقارات ب�أنواعها.

مكاتب  وجود  بجدوى  الأ�سبوعي  المزايا  تقرير  و�شكك 
العقارية  الا�سواق  لدى  العقارية  والو�ساطة  ال�سم�سرة 
وفي  ال�سلبي  الت�أثير  هذا  تحمل  بقيت  طالما  المنطقة  في 
وجود  ظل  في  دورها  يتراجع  حين  في  الظروف،  كافة 
وجود  �إلى  بالإ�ضافة  �ضخمة  عقاري  تطوير  �شركات 
وال�شفافية  المهنية  وكلاء عقاريون على درجة عالية من 
والخبرة، وبالتالي فلن ت�ضحي ب�شهرتها وتاريخها مقابل 
وت�سخير  والطلب  العر�ض  و�آليات  ال�سوق  في  التلاعب 
�إتمام  �سبيل  في  الواقعية  غير  والا�ضطرابات  الا�شاعات 
العمولة،  من  مرتفعة  ن�سب  على  والح�صول  ال�صفقات 
ولديه  ومهني  محايد  طرف  �إيجاد  من  بد  لا  وبالتالي 
القطاع  لدى  كبيرة  عقارية  واهتمامات  ا�ستثمارات 
العقاري ليقوم بهذا الدور، ذلك �أن الو�سطاء العقاريين 
في  ربحا  الأكثر  �أنهم  على  ت�صنيفهم  يمكن  وال�سما�سرة 
للمخاطر  تعر�ضا  والأقل  كلفة  والأقل  العقارية  المعادلة 
في  العقارية  الا�ستثمارات  �أو  الأ�صول  يملكون  لا  كونهم 

غالب الأحيان .

جزءا  يتحملون  العقارات  �أ�صحاب  �أن  �إلى  التقرير  ونوه 
ال�سوق  لدى  الم�سجل  الخلل  عن  الم�س�ؤولية  من  كبيرا 
وت�شوهات  ا�ستقرار  وعدم  م�ضاربات  من  العقاري 
ت�شجيعهم  �إلى  بالإ�ضافة  والطلب،  العر�ض  �آليات  على 
من  المزيد  نحو  العقاريين  والو�سطاء  لل�سما�سرة 
الم�ضاربات طالما بقيت ت�صب في �صالح رفع الأ�سعار بيع 
هذا  يملكونها،  التي  العقارات  على  للت�أجير  �أو  �شراء  �أو 
ال�صفقات  �إتمام  العقارات  �أ�صحاب  غالبية  ويف�ضل 
تحقيق  �إمكانية  من  تحمله  لما  مبا�شر  وب�شكل  الفردية 
�أو  �إ�ضافية  �أعباء  تحمل  ودون  �أعلى  �سعرية  م�ستويات 
اللجوء �إلى الارتباط بعقود ح�صرية مع �شركات عقارية 

تعمل على حفظ حقوق كافة الأطراف.

نــ�شــاطــات 
ال�سمـا�سـرة
فــــاقــمـــت 
الازمــــــــــة 
و اتــ�ســعـت 
عــــــــلــــــي 
مــ�ســتـــوي 
المــنـطـــقـة
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الو�سطاء  مهنة  تنظيم  �أهمية  على  التقرير  و�أكد 
من  تحمله  لما  نظرا  ممكن،  وقت  ب�أ�سرع  العقاريين 
العلاقة  ذات  الأطراف  كافة  على  �إيجابية  ت�أثيرات 
بالقطاع العقاري، وا�ستعر�ض التقرير �أحد التجارب 
�إطار فر�ض المزيد من الرقابة والمتابعة  الناجحة في 
حيث  العقاريين،  الو�سطاء  عمل  على  والتنظيم 
�أظهرت بيانات ر�سمية �صادرة عن م�ؤ�س�سة التنظيم 
الأرا�ضي  لدائرة  التنظيمية  الذراع   – العقاري 
والأملاك في دبي ارتفاع القيمة الاجمالية للعمولات 
و�شركات  �أفراد  العقاريون  الو�سطاء  يتقا�ضاها  التي 
قيمة  وعند   ،2012 العام  خلال   43% بن�سبة 
�إجمالية و�صلت �إلى مليار درهم نتيجة ارتفاع الطلب 
على �شراء العقارات في الامارة، يذكر هنا �أن الم�ؤ�س�سة 
تقوم ببناء قاعدة بيانات �شاملة ودقيقة ت�شمل كافة 

الأطراف ذات العلاقة بالقطاع العقاري.



مهمتها  من  ر�سمية  عقارية  م�ؤ�شرات  �إيجاد  �ضرورة   
�إعطاء مقايي�س ومعلومات عن طبيعة العر�ض الطلب في 
بيانات  �إعطاء  �إلى  بالإ�ضافة  الدول  داخل  المواقع  كافة 
وم�ؤ�شرات حقيقية عن تطور الأ�سعار من واقع ال�سجلات 
�إلى  بالإ�ضافة  تنفيذها  يتم  التي  الحقيقية  وال�صفقات 
عند  التطبيق  واجبة  وانخفا�ض  ارتفاع  ن�سب  فر�ض 
ت�سجيل ارتفاعات غير حقيقية وتعك�س تلاعبا في الأ�سعار 
ال�سائدة، على �أن يتم تطبيقها على كافة ال�صفقات �سواء 
كانت تخت�ص بالبيع �أو ال�شراء للعقارات �أو كانت تخت�ص 
في  وال�سكنية،  التجارية  الم�ساحات  على  الت�أجير  بعقود 
بها  موثوق  مرجعيات  �إيجاد  الواجب  من  �سيكون  حين 
�إليها في تقدير م�ستوى الأ�سعار في كافة  ويمكن الرجوع 

المواقع والاعتماد عليها في تقديم الن�صح والم�شورة.

قيم   وتحديد  المتابعة  عملية  من  يجعل  وب�شكل   
�أمرا  العقاريين  الو�سطاء  يتقا�ضاها  التي  العمولات 
للم�ؤ�س�سة  الداخلية  اللوائح  ب�أن  علما  ودقيقا،  �سهلا 
�أو �شراء عقارات  تمنع الو�سطاء من التو�سط في بيع 
�أنها تحمي  غير م�سجلة لدى الدائرة، بالإ�ضافة �إلى 
تنفيذ  ي�ضمن  الأطراف، وبما  كافة  حقوقهم وحقوق 
ال�صفقات العقارية من خلال نظام دائرة الأرا�ضي، 
ال�سوق  على  �إيجابا  و�سينعك�س  انعك�س  الذي  الأمر 

العقاري ويمنحه المزيد من ال�شفافية والتناف�سية.

ارتفاع قيم وعدد ال�صفقات  �أن  �إلى  ويرى تقرير المزايا 
والارتفاع  م�ؤخرا  الخليجي  العقاري  ال�سوق  لدى  المنفذة 
جميع  يدفع  ال�سائدة،  الأ�سعار  على  الم�سجل  الكبير 
طالما  لل�سوق  �صانع  اعتماد  جدوى  في  للبحث  الطراف 
والاختلالات  الم�ضاربات  وبقيت  الادوات  كافة  توفرت 
على قوى العر�ض والطلب في ظل وجود حرية كاملة لعمل 
من  لي�س  ال�سوق  �صانع  �أن  ذلك  وال�سما�سرة،  الو�سطاء 
ال�سيولة  توفير  و�إنما  العقارات  �أ�سعار  مهمته منع هبوط 
العر�ض  وم�ستويات  يتناغم  وبما  والم�شترين  للبائعين 
�شركات  تقوم  الأحيان  غالب  وفي  الحقيقية،  والطلب 
البائع  بدور  القيام  الدور من خلال  بهذا  عقارية كبيرة 
عند ارتفاع الأ�سعار ودور الم�ستثمر عند انخفا�ض �أ�سعار 
�صانع  به  يقوم  الذي  الدور  �أهمية  وتتزايد  العقارات، 
ال�سوق كلما عجز �أ�صحاب العقارات من امتلاك مهارات 
بيع �أ�صولهم �أو تعظيم قيمها وتنمية عوائدها، في المقابل 
�سيكون من م�س�ؤولية �صانع ال�سوق العمل على رفع م�ستوى 
�إلى  بالإ�ضافة  المجتمع  لدى  العقاري  الا�ستثماري  الوعي 
فيما  الفئات،  كافة  الم�ستثمرين من  م�ساهمته في حماية 
لكافة  دقيقة  ومعلومات  بيانات  توفير  على  �أي�ضا  يعمل 
تو�ضيح  �إلى  تهدف  العقاري  ال�سوق  عن  الم�ستثمرين 
تحقيقا  وذلك  والمناطق  للمواقع  تبعا  الأ�سعار  م�سار 
لهدف تنظيم ال�سوق ورفع م�ستوى ال�شفافية والتناف�سية 

والا�ستقرار.

والمتابعة  المراقبة  من  المزيد  فر�ض  ذلك  ��شأن  ومن   
والحد من حرية الحركة للو�سطاء العقاريون وتنظيم 
ب�شكل  لدورهم  الغاء  دون  بها  يقوموا  التي  الأدوار 
لدى  الحا�صل  الحراك  ف�إن  يبدو  ما  وعلى  كامل، 
القطاع العقاري والدخول في مراحل التعافي الانتقائي 
والعقارات  ال�سكنية  العقارات  على  خا�ص  وب�شكل 
للم�ستثمرين  جيدا  خيارا  تمثل  والتي  للربح  المدرة 
المتاحة  الا�ستثمارية  الفر�ص  عوائد  انخف�ضت  طالما 
موا�صفات  بفر�ض  القيام  الواجب  من  ف�إن  حاليا، 
ال�سمعة  والمهنية  والكفاء  الخبرة  م�ستوى  على  عالية 
�أنه  والأهلية لكل من يريد العمل بهذا القطاع، ذلك 
بات من غير المقبول العبث با�ستقرار �أكثر القطاعات 
خلال  والقيم  للا�ستثمارات  تركيزا  و�أكثرها  �أهمية 

المرحلة الحالية والقادمة.
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تـــــركــيـــــز 
الاحـتـياطي
لـــــــــــــــــدى
�أ�ســــــــــــواق

الـــــــمـــــــال 
والـــعـــــقــار

ز ا د
الـم�ضاربات



�إبرام  عن  "نخيل"  �شركة  �أعلنت  الامارات،  في 
اتفاقية تمويل عقاري مع بنك الم�شرق، وذلك لتقديم 
للم�ستثمرين  التمويل  وحلول  العقارية  القرو�ض 
هذه  تر�سي  حيث  دبي،  بارك"  "جميرا  م�شروع  في 
بين  الا�ستراتيجي  التعاون  علاقة  �أ�س�س  الاتفاقية 
العقارات في  �سوق  عودة  الثقة في  الم�ؤ�س�ستين وتجدد 

دبي للانتعا�ش مجدداً.

بمكة  المي�سر  الإ�سكان  م�شروع  بد�أ  ال�سعودية،  في 
لـ500  الابتدائي  الت�سليم  �إجراءات  �إنهاء  المكرمة 
وحدة �سكنية للمرحلة الأولى من م�شروع واحة مكة. 
حيث �شرعت اللجنة الم�شرفة على م�شروع واحة مكة 
ال�سكنية،  الوحدات  و�أ�صحاب  بملاك  الات�صال  في 
الواقع والاطّلاع  �أر�ض  ور�ؤيتها على  لغر�ض معاينتها 
بملاحظاتهم  والإدلاء  النهائية  التجهيزات  على 
وت�سليم  النهائي،  الت�شطيب  عمليات  قبل  لت�ضمينها، 
مكة  واحة  م�شروع  �أن  �إلى  الإ�شارة  تجدر  المفتاح. 
يبعد عن الحرم م�سافة 14 كيلومتًرا، وتبلغ �إجمالي 
لبناء  670�ألف متر مربع، خ�ص�صت  م�ساحته نحو 
مرحلته  -ت�شتمل  مدعومة  �سكنية  �شقة   2300
الأولى على 500 وحدة �سكنية- �إ�ضافة �إلى عدد من 

المباني التجارية والخدمة والمرافق العامة.

نيتها  ال�سعودية عن  الا�سكان  وزارة  �أعلنت  �إلى ذلك 
كافة  تمثل  �سكنية  وحدة  مليون  من  �أكثر  �إدراج 
م�شروع  �ضمن  للإيجار  المعرو�ضة  ال�سكنية  الوحدات 
الم�شروع  تطبيق  يتم  �أن  المتوقع  من  حيث  "ايجار"، 
"ايجار"  م�شروع  ويهدف  القادم،  العام  ر�سميا 
الإيجارات  �أ�سعار  ومعرفة  الدقيق  التنظيم  �إلى 
والارتفاعات ال�سنوية التي تحدث وتمكّن من مقارنة 

هذه الإيجارات.

ال�سعودية : الإمارات :

قطر : 

من جهتها �أطلقت "�أرا�ضي للتطوير"، �شركة ت�أ�س�ست 
�أعمال  للعقارات،  بال�شراكة بين ديار ومجموعة دبي 
"�سنترال بارك" الذي  البرج ال�سكني �ضمن م�شروع 
يقع في مركز دبي المالي العالمي، حيث يقع "�سنترال 
الإمارات  و�أبراج  مول  دبي  من  مقربة  على  بارك" 
و�سي�ضم  المالي،  المركز  مترو  ومحطة  خليفة  وبرج 
�إجمالية  بم�ساحة  �سكنية  وحدات  الجديد  البرج 
تقارب 575 �ألف قدم مربعة مكونة من 48 طابقا 
وت�شمل 426 وحدة �سكنية تتنوع بين الا�ستوديوهات 
�شقق  �إلى  بالإ�ضافة  الأحجام  مختلفة  وال�شقق 
البرج  اكتمل  وقد  وتريبلك�س.  دوبلك�س  بنتهاو�س 

بن�سبة حوالي 80 %.
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الفرجان  م�شروع  م�ؤخراً  نخيل  �شركة  و�أنجزت 
البناء  �أعمال  جميع  من  والانتهاء  بالكامل  ال�سكني 
تجزئة  مركز  لبناء  ال�شركة  تخطط  كما  والت�سليم، 
"الفرجان"  يعد  حيث  العاجل،  القريب  في  جديد 
ال�شيخ  �شارع  قبالة  ويقع  متكاملًا،  �سكنياً  م�شروعاً 
محمد بن زايد، على مقربة من "حدائق دي�سكفري" 
و"مركز ابن بطوطة للت�سوق" وقامت نخيل بالانتهاء 

من بناء 819 منزلًا بحدائقها و�شرفاتها.

في قطر، تطرح مجموعة »الديار العقارية« في نوفمبر 
المقبل 150 قطعة تجارية و�سكنية في مخطط الريان 
الهفوف،  �شرق  الأخ�ضر  الحزام  منطقة  في  الواقع 
الديار  مجموعة  �أتمت  حيث  علني.  مزاد  في  للبيع 
في  الخدمات  م�شاريع  من  مجموعة  ت�سليم  م�ؤخراً 
المخطط للجهات المخت�صة؛ حتى تتمكن من الح�صول 
�أن  يذكر  البيع.  بعملية  الخا�ص  الف�سح  �إذن  على 
مربع  متر  �ألف   125 م�ساحة  على  الواقع  المخطط 
تتميز  التي  التجارية  الأرا�ضي  من  مجموعة  ي�ضم 
م�ساحتها  وتبلغ  الدولي  الخليج  طريق  على  بموقعها 
الأرا�ضي  م�ساحة  تتراوح  فيما  مربع،  متر   2000

ال�سكنية بين 500 - 700 متر مربع.

نـــــــخــيـــــل
ودبــــــــــــــي 
لـلــعـقــارات 
تــــبــــــــد�آن 
مــــــــ�شــروع  
�ســـنــتـــرال 
بــــــــــــــارك 
في مــــــركــز 
دبـــــــــــــــــي
الــــمـالــــــي
العـــالـمـــــي

"الـــديــــــار 
الـعقـاريـة"

تـــطـــــــــرح 
 150

قــــطـــعــــة 
تــجــــاريــة
و �ســكــنيــة

للبــــيــــع في 
مـــــــــــــــزاد
عــــــــــلــنــي



المنطقة  �أن  �إلى  ال�سابقة  الا�ستثمارية  التجارب  �أظهرت 
عن  الباحثة  الا�ستثمارية  لل�سيولة  م�صدرا  �شكلت 
عوائدها  بارتفاع  تت�سم  التي  الخارجية  الا�ستثمارات 
الا�ستثمارات  تلك  ان  النتائج  و�أظهرت  وا�ستقرارها، 
وبالتالي  الا�ستقرار  وعدم  المخاطر  من  للكثير  تعر�ضت 
في  الفعلية،  الخ�سائر  من  مرتفعة  لمعدلات  تعر�ضها 
المنطقة  دول  لدى  الاقت�صادية  القطاعات  ف�إن  المقابل 
وما تتمتع به من �سيولة مرتفعة وفر�ص ا�ستثمارية كبيرة 
ومتنوعة ورابحة في كافة الاوقات، قادرة على ا�ستيعاب 
ال�صناديق  وتعتبر  منها،  المزيد  وجذب  ال�سيولة  هذه 
الواجب  الا�ستثمارية  الادوات  �أف�ضل  من  الا�ستثمارية 
قابليتها  لارتفاع  نظرا  بها  العمل  وتو�سيع  تطويرها 
للتطبيق وتناغم �شروطها مع ن�سبة عالية من الم�ستثمرين 
الا�ستثمار  �صناديق  �أن  الوا�ضح  ومن  الفئات،  كافة  من 
الحالية  الفترة  خلال  ملحوظا  تو�سعا  ت�شهد  العقاري 
الاعتبار  بعين  الأخذ  مع  التو�سع،  من  المزيد  لها  ويتوقع 
بالإ�ضافة  لأدارتها،  اللازمة  والخبرات  الكفاءات  توفر 
�إلى الحاجة الملحة �إلى رفع م�ستوى التوعية والترويج لها 
وتو�ضيح الاهداف والغايات التي تتجاوز تحقيق الارباح، 
القادمة  الفترة  خلال  ال�صناديق  هذه  على  ويعول  هذا 
العقاري المزيد من الا�ستقرار طويل الاجل  القطاع  منح 
وتن�شيط وتيرة الن�شاط والحركة الا�ستثمارية على كافة 

مكوناته.

�إلى  القاب�ضة  المزايا  تقرير  �أ�شار  فقد  ال�سياق  وفي 
العقاري  الا�ستثمار  �صناديق  نحو  الاتجاه  �أهمية 
الاطراف،  لكافة  والنتيجة  الجودة  مرتفع  كبديل 
بالفكرة  العقاري  الا�ستثمار  �صناديق  فكرة  تكون  وقد 
قبل  من  المبا�شر  للا�ستثمار  جيدا  بديلا  ت�شكل  التي 
الأفراد والم�ؤ�س�سات في الم�شاريع العقارية المختلفة، وقد 
ت�شكل فكرة جيدة وبديل مكتمل من الناحية العملية 
�سائدة  كانت  التي  التقليدية  الا�ستثمارية  للطرق 
ب�سبب  كبيرة  لمخاطر  �أ�صحابها  وتعر�ض  ال�سابق  في 
�شاب  وقد  عملها،  �آليات  على  الحا�صلة  التجاوزات 
الكثير  العقارية  الا�ستثمارات  في  التقليدية  الطريقة 
�أطر  وجود  عدم  �أهمها  والا�شكالات،  التحديات  من 
و�آليات لحفظ حقوق الم�ساهمين خلال فترة الم�ساهمة 
من جهات ر�سمية، في حين كانت تعاني من عدم و�ضوح 
الم�ساهمين و�أ�صحاب  لآليات وطرق توزيع الارباح على 
الح�ص�ص، فيما كانت الم�ساهمات المبا�شرة تفتقر لآليات 
الوا�ضحة وعدم وجود جداول زمنية محددة  التخارج 
�إلى  بالإ�ضافة  الا�ستثمارات،  تلك  البداية لانتهاء  منذ 
عدم وجود رقابة بالمعنى ال�صحيح طوال فترة عملها، 
ويزداد الأمر �سوءا عند الحديث عن �إجراء الم�ساهمات 
درا�سات  وجود  دون  التقليدية  الطريقة  على  العقارية 

جدوى اقت�صادية للم�شاريع التي يتم تطويرها.
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�إرتـــفـــــاع  مــتـــ�ســارع 
لـنــ�شـاط ال�صـنـاديــق 
العقارية في الـمنطـقة

 



ومن الملاحظ �أن �أهمية الا�ستثمار في �صناديق الا�ستثمار 
العقاري ترتفع وب�شكل مت�سارع لدى دول المنطقة، حيث 
المحلي  العقاري  القطاع  لدى  ال�صناديق  هذه  ت�ستثمر 
ب�شكل �أ�سا�سي، هذا ويعمل عدد كبير من هذه ال�صناديق 
الم�شاريع  تطوير  عبر  المال  ر�أ�س  تنمية  هدف  �ضمن 
ر�أ�س  تنمية  على  منها  �آخر  جزء  يعمل  فيما  العقارية، 
المال وتقديم عوائد متوقعة خلال فترة عمل ال�صندوق، 
المال  ر�أ�س  على  النمو  بين  الجمع  �إمكانية  يعني  وهذا 
والعائد المتوقع، وتتخذ ال�صناديق من التنوع �أ�سا�سا لها 
في المنطقة، حيث ت�ستحوذ المملكة العربية ال�سعودية على 
تلبية  على  ال�صناديق  هذه  وتركز  منها،  الأكبر  الجزء 
توفير  خلال  من  و�شركات  �أفراد  الم�ستثمرين  رغبات 
القطاع  لدى  وجيدة  متنوعة  ا�ستثمارية  وحلول  �أدوات 
العقاري، يذكر هنا �أن التطورات العقارية الم�سجلة لدى 
ال�سوق ال�سعودي �ستدعم الاتجاه نحو ت�أ�سي�س المزيد من 
ال�صناديق المتخ�ص�صة، ان�سجاما مع التطورات الجديدة 
على الم�ستوى الاداري والت�شريعات التي اتخذتها الحكومة 

في هذا المجال.

في حين كان يتم ا�ستثمار جزء كبير من تلك الم�ساهمات 
وكافة  العقاري  القطاع  على  ال�ضارة  الم�ضاربات  في 
ناهيك  المبا�شر،  والتداخل  العلاقة  ذات  القطاعات 
الا�ستثمارات  تلك  ت�صاحب  كانت  التي  المخاطر  عن 
حيث يفتقد القائمين عليها للخبرة والكفاءة المطلوبة 

لهذا النوع من الا�ستثمارات المتخ�ص�صة.

على  التنويع  مو�ضوع  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  ويرى 
الادوات التي ت�ضيفه �صناديق الا�ستثمار العقاري ت�أتي 
لتخدم وتدعم الاتجاه الذي تتخذه هيئات �أ�سواق المال 
في المنطقة، وذلك في �إطار �سعيها لتطوير �أ�سواق المال 
وتعزيز قدراتها و�أدواتها الا�ستثمارية، بالإ�ضافة �إلى 
تح�سين م�ستويات ال�شفافية والاف�صاح واعتماد كل ما 
من ��شأنه الحفاظ على حقوق الم�ساهمين خلال فترة 
الا�ستثمار في الادوات المالية التي يتم ترخي�ص العمل 
بها، وت�سعى هيئات �أ�سواق المال في المنطقة �أي�ضا �إلى 
العلاقة  ذات  التنفيذية  اللوائح  وا�ستكمال  تطوير 
وي�أتي  العقاري،  الا�ستثمار  �صناديق  في  بالا�ستثمار 
حر�ص هيئات �أ�سواق المال على تطوير �أدواتها و�آليات 
الا�ستثمار  �أن  حقيقة  مع  ان�سجاما  ال�صناديق  عمل 
لدى القطاع العقاري لا زال يحظى ب�إجماع و�أف�ضلية 
تم  ما  �إذا  والمواطنين،  الم�ستثمرين  من  كثير  لدى 
�إجراء المقارنات مع العوائد المحققة لدى القطاعات 
الاقت�صادية الاخرى تبعا لما ي�شهده هذا القطاع من 
مدخلاته  وتنوع  وعوائده  ن�شاطه  وتيرة  على  ارتفاع 

ومخرجاته . 

ا�ستثمارية  �أدوات  عن  البحث  ال�ضروري  من  وكان 
والمخاطر  الانحرافات  كافة  تجاوز  على  تعمل  بديلة 
كامل  تعطيل  �إحداث  دون  الذكر،  �سالفة  والتحديات 
تم  وبالتالي  فيه،  الا�ستثمار  وحركة  العقاري  للقطاع 
نظرا  العقارية  الا�ستثمارية  ال�صناديق  نحو  الاتجاه 
�إدارة  على  للقائمين  والمهنية  الكفاءة  درجة  لارتفاع 
الا�ستثمارية  البنوك  مقدمتها  وفي  ال�صناديق  هذه 
جهات  وب�إ�شراف  المتخ�ص�صة  المالية  وال�شركات 
و�ضع  مهمتها  من  والتي  المال،  �أ�سواق  كهيئة  ر�سمية 
�أطر عمل و�آليات �شديدة لح�صر المكتتبين وحقوقهم 
�آليات  تمتد  فيما  الاكتتاب،  بعد  الح�ص�ص  ولتداول 
الخا�صة  الح�سابات  فتح  لت�شمل  والمتابعة  الرقابة 

بال�صناديق لخروج ودخول الاموال. 
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مهام  الإ�شرافية  للجهات  �سيكون  حين  في 
المكتتبين،  لكافة  الأداء  نتائج  �إعلان 
من  كبير  جزء  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  ويرى 
والراغبين  بالأ�سواق  والمتعاملين  الم�ستثمرين 
بالا�ستثمار لي�س لديهم الخبرة والحرفية في 
�أنه �أكثر كفاءة و�أقل  مثل هذا الا�ستثمار مع 
العوائد  تحقيق  في  احتمالية  و�أعلى  خطر 
الحالية  المرحلة  �أن  هنا  يذكر  الم�ستهدفة، 
والقادمة �ست�شهد دخول المزيد من ال�صناديق 
طالما  الا�سواق  لدى  العقارية  الا�ستثمارية 
ويتم  من�ضبطة  ا�ستثمارية  �أدوات  وفرت 

�إدارتها بكفاء عالية ورقابة دائمة.

حــــــاجـــــة 
مـــلــــــــحـــة 
لـــرفــــــــــــع 
الــتــوعيـــة 
وتــو�ضــيــح 
الأهــــــداف 
وتـــوفــيـــــر 
خــبــــــرات 
وكـــفــاءات

ال�صــناديـق 
الا�ستثمارية 
الــعــقـاريـة
تــمــنــــــــــح 
القـــــطــــاع 
�إ�ســتــقـــراراً 
طــويـــــــــــل 
الأجــــــــــــل



في حين كان لتركز الانفاق الحكومي على البنى التحتية 
نحو  الاتجاه   في  �أهمية  �أنواعها  على  التنمية  وم�شاريع 
العقاري  القطاع  العمل لدى  �أدوات  تطوير وتنظيم كافة 
المال  �أ�سواق  هيئات  �أن  هنا  يذكر  الاطراف،  كافة  من 
القطاع  لدى  الجماعي  الا�ستثمار  نحو  الاتجاه  تدعم 
الم�ستثمرين للا�ستفادة  العقاري وتدعم اتجاهات �صغار 
من مدخراتهم والا�ستثمار في الا�ستثمارات الآمنة، بعيدا 
عن الم�ساهمات العقارية والتي ي�شوبها العديد من نقاط 

ال�ضعف وارتفاع مخاطر الا�ستثمار فيها.

للتعريف ب�أهمية �صناديق الا�ستثمار العقاري والايجابيات 
�أحد  اعتباره  على  والتطور  الا�ستثمار  هذا  يحملها  التي 
فئات  لكافة  والأف�ضل  تطورا  الاكثر  الا�ستثمارية  الحلول 
الم�ستثمرين وبغ�ض النظر عن قيم و�أحجام ا�ستثماراتهم 
يعتبر  ال�سياق  وفي  الا�ستثمارية.  وخلفياتهم  وخبراتهم 
وعدد  قيم  حول  والمعلومات  البيانات  ونوعية  حجم 
لازالت  المنطقة  في  العقارية  الا�ستثمارية  ال�صناديق 
والعوائد  الارباح  �أن معدلات  �إلى  بالإ�ضافة  متوفرة  غير 
الذي  بال�شكل  معلنة  غير  الا�ستثمار  و�شروط  المحققة 
ال�صناديق على  الم�ستثمرين للا�ستثمار في  ي�ضمن اتجاه 

اختلاف �أنواعها.
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ونوه تقرير المزايا �إلى �أن م�ستويات الوعي لدى جمهور 
الم�ستويات  كافة  وعلى  و�شركات  �أفرادا  الم�ستثمرين 
الو�صول  الواجب  الم�ستهدف  الم�ستوى  دون  زالت  لا 
�إلى  الا�ستثمارية  الادوات  هذه  تحتاج  حيث  �إليه، 
المزيد من التو�ضيح والتف�سير وال�شرح لكافة الفئات، 
والت�شجيع والدعم لتحفيز الم�ستثمرين على الا�ستثمار 
الحالية  الا�ستثمارية  ال�صناديق  �أنواع  وكافة  فيها، 
لدى  المطلوب  الوعي  بناء  في  ي�ساهم  وبما  والمتوقعة، 
العقارية  ال�صناديق  بخ�صو�ص  ال�شرائح،  كافة 
و�أهدافها و�آليات عملها ودورها في النمو الاقت�صادي 
الا�ستثمار  �أن طبيعة  المزايا  وترى  المدخرات،  وتنمية 
و�أهدافه ومتطلبات الدعم والت�شجيع المطلوبة، تلزم 
كافة الأطراف خبراء ومخت�صين و�شركات وقطاعات 
�إلى  و�أطراف حكومية وخارجية  وقطاع خا�ص  مالية 
بينها  فيما  الأمد  طويلة  و�شراكات  تحالفات  بناء 
العقارية  ال�صناديق  لدى  الا�ستثمار  بمجال  تت�صل 
التوعية،  من  المزيد  خلال  من  ا�ستمراريتها  و�ضمان 
والم�شرفة  المنظمة  الأطراف  على  لزاما  �سيكون  فيما 
�أنواعها  بكافة  التوعية  حملات  من  المزيد  تنفيذ 

واهدافها.

ولاحظ التقرير �إلى �أن ارتفاع م�ستويات ال�سيولة المتاحة 
�أ�صحابها في الا�ستثمار بكافة الفر�ص  للا�ستثمار ورغبة 
والادوات الا�ستثمارية المتاحة، �ساهم و�سي�ساهم في زيادة 
بكافة  الا�ستثمار  �صناديق  لدى  الا�ستثمار  على  الاقبال 
�أنواعها واخت�صا�صاتها، ونظرا لعدم توفر بيانات ر�سمية 
المنطقة،  �أ�سواق  لدى  العقارية  ال�صناديق  حجم  تظهر 
�أ�شارت بع�ض التقارير �إلى �أن تقديرات ال�سوق ال�سعودي 
على �سبيل المثال ت�شير �إلى �أن حجم ال�صناديق العقارية 
ت�صل �إلى 40 مليار ريال في حين ت�شير تلك التقديرات 
�إلى �أن معدلات العائد المحقق قد ي�صل في بع�ض الاوقات 
لدى  العقاري  الن�شاط  وتيرة  ارتفاع  نتيجة   ،40% الى 
ال�صناديق  �أن  اعتبار  على  ذلك  ي�أتي  ال�سعودي،  ال�سوق 
مع  بالمقارنة  مرتفعة  وعوائد  الآمن  الا�ستثمار  توفر 
عوائد الادوات الا�ستثمارية الاخرى المتداولة، يذكر هنا 
�أن  ��شأنها  من  العقاري  والرهن  العقارية  ال�صناديق  �أن 
توفر ال�سيولة والدعم المالي اللازم للمطورين في ال�سوق 
العقاري، الامر الذي �سينعك�س �إيجابا في المح�صلة على 
فر�ض  في  وي�ساهم  ال�سوق  في  العقارية  المنتجات  تنوع 
م�ستويات مرتفعة من التوازن المطلوب على قوى العر�ض 
وجهة  ويجعلها  المنطقة  في  العقار  �أ�سواق  لدى  والطلب 
التي  الا�ستثمارية  والفر�ص  الادوات  متعددة  ا�ستثمارية 

يقل مثيلها في الوقت الحالي.

عـــــــــــــــــدم
وجــــــــــــــود 
�آلــــــيــــــــات
لــحــــــفـــظ
الــحــــقــوق
�أهـــــــــــــــــم 
تـحـــديـــات
الا�ستثمارات
الـتـقـلـيديــة

هيـــــــئــات 
�أ�ســـــــــواق

الــــــمـــــــال  
تــــــــدعــم

الا�سـتـثـمار 
الجــمــاعي 
فــــــــــــــــــي 
الــعــقــارات



في الامارات، قالت »�شيفيلد القاب�ضة المحدودة« �إنها 
وال�سكني  الفندقي   ،»101 »مارينا  م�شروع  �ستفتتح 
خلال الربع الأخير من عام 2014، م�شيرة �إلى �أن 
القيمة الا�ستثمارية للم�شروع المكون من 101 طابق، 
�أن  ال�شركة  وذكرت  درهم.  مليار   1.2 نحو  تبلغ 
مجموعة »هامب�شير هوتيلز«، �ستكون الم�شغل الفندقي 
دبي،  مارينا  منطقة  في  يقع  الذي   ،»101 لـ»مارينا 

ويوفر 300 غرفة و420 �شقة فندقية.
)�شرق  الأح�ساء  محافظة  �شهدت  ال�سعودية،  في 
العقير  تطوير  �شركة  ت�أ�سي�س  توقيع عقد  ال�سعودية( 
بر�أ�سمال يبلغ 2.7 مليار ريال )720 مليون دولار(، 
ال�شريفين  الحرمين  خادم  لتوجيهات  تنفيذاً  وذلك 
العقير.  تطوير  �شركة  ت�أ�سي�س  �إجراءات  با�ستكمال 
مربع،  متر  مليون   100 الم�شروع  م�ساحة  وتبلغ 
�ساحل  على  كيلومترا   15 بم�سافة  تمتد  ب�شواطئ 
ثلاث  على  الم�شروع  تطوير  ويجري  العربي،  الخليج 
مراحل، و�سيجري م�ستقبلا طرح ما لا يقل عن 30 
خلال  من  للمواطنين  ال�شركة  �أ�سهم  من  المائة  في 

الاكتتاب العام.

الم�شتركة  المجموعة  �شركة  �أعلنت  الكويت،  وفي 
بن�سبة  �أرباحها  ارتفاع  عن  الكويتية  للمقاولات 
ملايين   4.19( دينار  مليون   1.19 �إلى   17%
الحالي  العام  من  الثاني  الربع  في  �أميركي(  دولار 
مقابل 1.02 مليون دينار قبل عام، ووفقاً للبيانات 
�أعلنتها ال�شركة على موقع بور�صة الكويت على  التي 
3.88 ملايين  الانترنت، فقد حققت �أرباحا قدرها 
ب�أرباح  مقارنة   2013 من  الأول  الن�صف  في  دينار 
من  المقابلة  الفترة  في  دينار  ملايين   4.08 قدرها 

عام 2012.

ال�سعودية:

الكويت :

الإمارات:

بقيمة  عقداً  العقارية"  "داماك  منحت  جهتها  من 
تيبي  اكفن  في  اي  "تي  ل�شركة  �إماراتي  درهم  مليار 
فرع   -" �أوبيري�شن  �أند  كون�سترك�شن  انفي�ستمنت 
عمليات  ال�شركة  لتبد�أ  العقد  هذا  توقيع  وي�أتي  دبي. 
"داماك تاورز باي  الإن�شاء الرئي�سية لتنفيذ م�شروع 
باراماونت"، الذي �أطلقته داماك م�ؤخراً والمكون من 
في  الخدمات  متكاملة  و�شقق  فاخرة  فندقية  �شقق 
منطقة البرج في دبي. وقد ا�ستُكملت �أعمال التجهيز 
مبا�شرة  البناء  متعهد  ب�إمكان  و�أ�صبح  الموقع  في 
الإن�شاءات، وتمتد فترة العقد مع �شركة "تاف اكفن 
تيبي للا�ستثمار والإن�شاء والت�شغيل" 33 �شهراً وتبلغ 
�إن�شاءات  عقد  �أ�ضخم  يعد  فيما  درهم  مليار  قيمته 

منفرد تبرمه "داماك العقارية" حتى الآن.
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م�س�ؤولية  ذات  �شركة  للتطوير"،  "�أرا�ضي  و�أطلقت 
للتطوير  بال�شراكة بين �شركة ديار  ت�أ�س�ست  محدودة 
ومجموعة دبي للعقارات، معر�ض للمبيعات على مدى 
يومين للبرج ال�سكني المكون من 48 طابقاً في م�شروع 
"�سنترال بارك" في مركز دبي المالي العالمي، لإطلاق 
الحجز  عبر  ال�سكنية  الوحدات  من  محدود  عدد 

المبا�شر في المعر�ض.

"�شـفـيـلـيـد 
الـقـاب�ضـة" 
تـــفــتـــــتــح  
مـــــ�شـــــروع 

"مـــــاريــــنـا   
"101

في مـنطـقــة 
مـــــاريــــنـــا 
دبـــــــــــــــــي

مــحــافـظـة 
الأحـ�ســــاء

تــــ�شــــهـــــد 
تـــوقـــيــــــع 
عـــــــقـــــــــد 
تـــــ�أ�ســيــ�س 
�شـــــــركـــــة 
تــــطـــويـــر 
الــعــقـــيــــر
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Dubai: 
Tel + 6 /455 3635 4  971

Kuwait:
Tel 3333 2224965+

www.mazayaholding.com



للعقارات  الحقيقة  القيم  تحديد  �إ�شكالية  ظلت 
والممتلكات في ظروف النمو والانتعا�ش والتراجع والركود 
والازمات الاقت�صادية ت�شكل التحدي الاكبر الذي ي�شغل 
كافة  ت�ستطيع  ولم  هذا  العقارية،  المعادلة  �أطراف  كافة 
والت�شريعية  التنظيمية  الم�سجلة على الجوانب  التطورات 
التحديات،  تلك  تجاوز  من  والعلمية  العملية  والخبرات 
ومن الملاحظ �أن �أهمية التقييم العقاري بكافة تفا�صيله 
في  ملحة  �ستكون  فالحاجة  الاتجاهات،  كافة  في  تتزايد 
النمو والانتعا�ش والتراجع، تبعا للطبيعة المتغيرة  �أوقات 
للممتلكات العقارية وب�شكل خا�ص �إذا ما تم التعامل مع 
وذات  الاجل  طويلة  ا�ستثمارية  �سلع  �أنها  على  العقارات 
قيم متزايدة، وبالتالي ف�إن كل عقار له قيمة تعتمد على 
كثير من العوامل، والثابت الوحيد هنا �أن ال�سوق العقاري 
لم ي�ستطع حتى اللحظة من اعتماد نظام تقييم عقاري 
في  للتطبيق  وقابلة  ووا�ضحة  محددة  معايير  على  يقوم 
محددة  �آلية  يوجد  ولا  هذا  والظروف،  الاوقات  كافة 
والزمان  والمكان  الظروف  في  لاختلاف  نتيجة  للتقييم 
النظام  وتطور  ال�سيولة  وم�ستويات  والطلب  والعر�ض 
بد  ولا  ومدينة،  وبلد  دولة  كل  لدى  والاقت�صادي  المالي 
التقييم  في  متخ�ص�صين  �إلى  العودة  من  العملية  لإتمام 
يقوم  الذي  العقاري(،  )المقيم/المخمن  با�سم  يعرفوا 
تعتمد   العقارات  قيم  لتقدير  م�ستفي�ضة  درا�سة  ب�إنجاز 

على خبراته ال�شخ�صية.

ومما لا �شك فيه �أن القطاع العقار �أكثر ما يحتاجه في 
الوقت الحالي، هو �إيجاد م�ؤ�س�سات و�شركات متخ�ص�صة 
في التقييم العقاري، تتمتع با�ستقلالية مالية وا�ستقلال 
في القرارات ال�صادرة عنها في مجال التقييم العقاري، 
تقييم  �إلى  الو�صول  الفاعلة في  الم�ساهمة  وبما ي�ضمن 
عقاري دقيق و�شفاف وعادل في كافة الظروف ويعك�س 
والحالة  الجغرافي  للموقع  تبعا  الحالية  القيم  �أي�ضا 
المزايا  ال�سائدة في كل دولة، وي�ؤكد تقرير  الاقت�صادية 
القطاعات  من  العديد  �أن  على  الأ�سبوعي  القاب�ضة 
لت�أ�سي�س  وبقوة  الداعمة  �ستكون  والاقت�صادية  المالية 
كيانات متخ�ص�صة تعمل كمرجعية مهنية عالية الدقة 
المطلوبة  العقارية  والتقييمات  الدرا�سات  �إعداد  في 
النور،  لتجد  الفكرة  تحتاجه  ما  وكل  دائم،  ب�شكل 
متوفر،  وهذا  العملية  الخبرات  وتوفر  ال�سيولة  توفر 
قابلة  والفكرة  مكتملة  المعادلة  �أطراف  ف�إن  وبالتالي 
للتطبيق �إذا ما توفرت الارادة والجدية من قبل كافة 
الاطراف ذات العلاقة على الم�ستوى الر�سمي والخا�ص، 
وهذا يعني الو�صول �إلى كيانات تقوم على �إدارة المجال 
الممار�سات  كافة  ت�أخذ  ومنهجية  علمية  ا�س�س  على 
العالمية بالاعتبار، وبما ي�ساهم في رفع م�ستوى العمل 
للعاملين في المجال وي�ساهم �أي�ضا في رفع م�ستوى الثقة 

بالتقارير والنتائج ال�صادرة بالخ�صو�ص.
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الـــقــطــــاع العــــقــاري متعـطـــ�ش
لــمـ�ؤ�سـ�سـات تـــقيـيــم مـ�سـتـقـلـة



�أو  وا�شار تقرير المزايا الأ�سبوعي الى ان الازمة المالية 
�أزمة الرهن العقاري كما اتفق على ت�سميتها، جاءت في 
الدرجة الاولى نتيجة انتهاج �سيا�سات ائتمانية خطرة 
والاعتماد  العقاري  والتخمين  التقييم  في  وخاطئة 
على تقارير غير دقيقة لم تعك�س الواقع الفعلي لقيم 
العقارات، وتركزت �آنذاك للترويج لفكرة �أو �أداة مالية 
التمويل  تهافتت قنوات  �أو طرف هنا وهناك، في حين 
ت�سهيلات  تقديم  على  واخت�صا�صاتها  فئاتها  بكافة 
القيام  دون  العقاري  للقطاع  المخاطر  وعالية  �ضخمة 
بالت�أكد من �صحة التقارير الخا�صة بالتقييم واحت�ساب 
ا�ستمرار  من  المتوقعة  الائتمان  مخاطر  م�ستويات 
مو�ضوع  ي�ستمد  هنا  ومن  العقاري،  القطاع  تمويل 
الان�ضباط  �إ�شاعة  في  ودوره  �أهميته  العقاري  التقييم 
بال�سوق  المتلاعبين  من  وحمايته  العقاري  ال�سوق  �إلى 
دون  ال�سريعة  الارباح  تحقيق  ي�ستهدفون  والذين 
النظر �إلى تبعات هذه الممار�سات وت�أثيراتها على واقع 
على  �أهمية  الاقت�صادية  القطاعات  �أكثر  وم�ستقبل 
الا�صول  والاقت�صادية والحفاظ على  المالي  الا�ستقرار 

و�ضمان نمو الم�شاريع وحماية الانجازات .

�أزمن  عمر  من  الاولية  التوقعات  �أن  هنا  يذكر   
على  ت�أثيرها  حجم  من  تقلل  كانت  العقاري  الرهن 
المنطقة اعتماد على حالة عدم التداخل المبا�شر بين 
كبيرة  خ�سائر  حققت  التي  وتلك  المنهارة  الم�صارف 
�أن  الا  المنطقة،  لدول  والاقت�صادية  المالية  والانظمة 
حقيقة الو�ضع �أظهرت عك�س ذلك، حيث جاء ت�أثيرها 
جليا ومبا�شرة على ال�سوق العقاري و�أ�سواق الائتمان، 
�سيا�ساتها  تعديل  �إلى  الم�صرفية  الانظمة  و�سارعت 
ت�شددا  اكثر  لتكون  كلي  ب�شكل  الائتمانية  وقراراتها 

وحذرا.

و�شدد تقرير المزايا القاب�ضة على �أن التقييم العقاري 
الاطر  و�إيجاد  والتحديث  التطوير  من  المزيد  يتطلب 
القانونية والم�ؤ�س�ساتية، و�صولا �إلى م�ستوى الاحتراف 
للعقارات  والتقييم  التخمين  تقارير  �إعداد  في 
الن�شاط  وتيرة  ارتفاع  ومع  �أنه  ذلك  والممتلكات، 
العقاري وارتفاع عدد وقيم الرهونات العقارية المنفذة 
م�ؤخرا لدى دول المنطقة، ف�إن من الواجب الا�سراع في 
�إنجاز كافة متطلبات العمل من قبل كافة الاطراف، 
و�أن الو�صول �إلى العدالة وال�شفافية والدقة في مجال 
�إلى  بالأطراف  �سي�ؤدي  العقاري  والتخمين  التقييم 
قنوات  كافة  من  ت�سهيلات  على  الح�صول  �سهولة 
قيم  ومعرفة  تحديد  �سهولة  �إلى  بالإ�ضافة  التمويل، 

العقارات في حالات البيع وال�شراء والتبادل.
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لإمكانية  نظرا  العقاري  التقييم  �أهمية  تمتد  فيما   
الو�صول �إلى تقييم �أ�صول ال�شركات لغايات الاندماج 
الحقيقية  القيمة  تحديد  يتطلب  وهذا  والا�ستحواذ، 
لأ�صول ال�شركات الراغبة  في الاندماج والا�ستحواذ، 
حقيقة  قيم  �إلى  الو�صول  لزاما  �سيكون  حين  في 
عليها  الت�أمين  بعملية  للقيام  والممتلكات  للعقارات 
التعوي�ض  ومبالغ  الت�أمين  مبلغ  تحديد  لغايات  وذلك 
على العقارات التي تم ت�أمينها، ومن �أجل تحقيق ذلك 
لا بد لجهة التقييم العقاري �أن تكون قادرة على قراءة 
القانونية،  والعقود  والن�صو�ص  الم�ضامين  كافة  وفهم 
العلوم  مجال  في  الكافية  الخبرة  �إلى  بالإ�ضافة 
الثابتة  الكلف  والت�شييد وح�سابات  والبناء  الهند�سية 

والمتغيرة والتقديرات الخا�صة بالعوائد ...وهكذا.

الــ�ســـــــــوق 
لــــــــــــــــــــم 
يـــ�ســتــطــع 
اعـــــتـــمــاد 
نــــــــظـــــــام 
تــقــيــيــــــم 
يــــقـــــــــــوم 
عــــــلـــــــــــي 
مـــــعــايـــيـر 
مـــــحــــددة 
ووا�ضــــحـة

حـــــــــاجــة 
مـــــلـــــحـــة 
لمـــ�ؤ�ســـ�سات 
م�ســتـــقـــلة 
تــــــــعــمـــل 
كـمرجعـيـة
لإعـــــــــداد
درا�ســــــــات 
عـــــقـاريـــة 



العقاري  التقييم  تقارير  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  ولفت 
على  الح�صول  مراحل  من  �صغيرة  مرحلة  مجرد  كانت 
المالية،  والم�ؤ�س�سات  البنوك  من  القرو�ض  منح  موافقات 
قنوات  �شرايين  �إلى  المالية  الازمة  ت�أثيرات  و�صول  ومع 
ذا  العقاري  التقييم  �أ�صبح  المنطقة  دول  لدى  التمويل 
�أهمية كبيرة و�أ�صبح المتخ�ص�صين والقائمين على عملية 
�إتمام  عملية  في  محوري  دور  على  ي�ستحوذون  التقييم 
تقرير  و�أ�صبح  والتبادل...�إلخ،  وال�شراء  البيع  �صفقات 
عليها  تقوم  التي  الرئي�سية  الوثائق  �أهم  �أحد  التقييم 
التقييم  تقارير  وخ�ضعت  القرو�ض،  منح  على  الموافقة 
�إلى التدقيق والمراجعة والمقارنة من قبل الجهات المانحة 
البعيد، هذا  المدى  وت�أثيرها على  �أهميتها  لتعاظم  نظرا 
وتواجه �صناعة التقييم العقاري تحديات كبيرة، ي�أتي في 
الكافي  بال�شكل  والمعلومات  البيانات  توفر  مقدمتها عدم 
في  تنفيذها  يتم  التي  المعاملات  عن  المنا�سب  والتوقيت 
كافة المواقع، ليتم ا�ستخدامها في عملية المقارنة والرجوع 
الا�سعار  على  والت�ضخم  النمو  معدلات  لمعرفة  اليها 
الى  للو�صول  الم�ستقبلي  النمو  م�ستوى  تحديد  وبالتالي 
التقييم،  محل  والعقارات  للممتلكات  الحقيقي  ال�سعر 
فيما يمكن لتلك البيانات الم�ساعدة في التحكم في �أ�سعار 

العقارات والت�شوهات الم�سجلة.

وبالتالي �سيكون لزاما على الاطراف ذات العلاقة 
يكون  مركزية  ومعلومات  بيانات  قاعدة  ت�أ�سي�س 
التي  للجهات  والم�شورة  العون  تقديم  مهامها  من 
�إ�صدار  في  مهامها  و�إنجاح  التقييم  بعملية  تقوم 
ذلك  والمهنية والحقيقية،  الدقيقة  التقييم  تقارير 
الم�صدرة  الجهة  �سي�ضع  النهائي  التقييم  تقرير  �أن 
التمويل  م�ؤ�س�سات  تجاه  كبيرة  م��سؤولية  �أمام  له 

والعملاء والاقت�صاد الذي تعمل فيه.

ولاحظ تقرير المزايا �إلى �أن تزايد اتجاه دول المنطقة 
عملية  من  كجز  العقاري  الرهن  �أنظمة  اعتماد  نحو 
على  والحفاظ  العقاري  للقطاع  ال�شامل  التطوير 
ذلك  و�سيكون  المنطقة،  دول  لدى  ونموه  ا�ستقراره 
العقاري  التقييم  عمل  �آليات  لتطوير  الاول  المحفز 
العقاري  والتخمين  التقييم  �أن  ذلك  حاليا،  المتبعة 
يعتبر من الا�سا�سيات التي تقوم عليها �أنظمة الرهن 
العقاري، في تحديد قيمة الرهن و�إتمام ال�صفقات، 
�أنظمة الرهن العقاري  �أن نجاح  والجدير ذكره هنا 
دول  لدى  وتطبيقها  اعتمادها  على  العمل  الجاري 
تنظيم وتطوير  الاولى على  بالدرجة  تعتمد  المنطقة، 
�إجراءات التقييم والتخمين، والذي �سينعك�س �إيجابا 
على الحد من ع�شوائية الا�سعار والحد من الم�ضاربات 
الوهمية، بالإ�ضافة �إلى الم�ساهمة في خلق توازن دائم 
بين قوى العر�ض والطلب وبالتالي فر�ض �أ�س�س قوية 
ومهنية للجدوى الاقت�صادية للم�شاريع العقارية على 

اختلافها.

الايجابية  الت�أثيرات  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  ويقول 
كافة  لت�شمل  �ستمتد  العقاري،  للتقييم  وال�سلبية 
ومن  والثانوية،  الرئي�سية  الاقت�صادية  القطاعات 
المجال  في  متخ�ص�صة  و�أنظمة  �آليات  وجود  �ش�أن 
للدول  الائتماني  الت�صنيف  تح�سين  على  يعمل  �أن 
وثقة عالمية مرتفعة بالأنظمة المالية والاقت�صادية، 
وتنويع  تطوير  على  بال�ضرورة  �سينعك�س  وهذا 
عمل  فر�ص  وتوفير  المالية  والادوات  المنتجات 
فاعل في تح�سين  ب�شكل  الم�ساهمة  وبالتالي  �إ�ضافية 
الناتج القومي الاجمالي، �أما على م�ستوى القطاع 
العقاري نف�سه، فمن �ش�أن ذلك �أن يعمل على جذب 
للقطاع  اكبر  ثقة  ومنح  الا�ستثمارات  من  المزيد 
والمنتجات العقارية، في المقابل ف�إن الا�ستمرار بالعمل 
مهنية  �أطر  وجود  ودون  وع�شوائي  فردي  ب�شكل 
تلتزم تطبيق المعايير العالمية في المجال، �سيعمل على 
ويو�سع  دائم  ب�شكل  العقاري  بال�سوق  الثقة  فقدان 
تراجع  وبالتالي  والخداع  والغ�ش  الفو�ضى  رقعة 
قيم العقارات والدخول في �أزمات مالية واقت�صادية 

وافلا�سات لا حدود لها.

الــ�سـيــولــة
والـخبـرات
الــعــلمــيـــة
مـتـوافـــــرة 
لإنـــ�شـــــــاء 
كيـــــــانـــات

للتــقــيــيـــم 
والــــفــكـرة 
قـــــابـــلـــــة
لـلتــطــبــيق



ال�سعودية :الإمارات:

قطر

على  القاب�ضة  �أوريون  ا�ستحوذت  الإمارات،  في 
روفي  في  ويقع  درهم،  مليون   21.  9 بقيمة  عقار 
الذراع  للعقارات،  روفي  من  ريزيدن�سي  ووترفرونت 
مذكرة  توقيع  تم  حيث  روفي،  لمجموعة  العقارية 
تفاهم، تن�صّ على �أن تتولى �أوريون القاب�ضة �إدارة ما 
مجموعه 41853 قدماً مربعة من الم�شروع. وكانت 
القاب�ضة"، قد وقعت م�ؤخراً مذكرة تفاهم  "�أوريون 
على  بموجبها  ت�ستحوذ  للا�ستثمارات"،  "ميمون  مع 
الم�شروع ال�سكني )برج فرانكفورت 1( الكائن �ضمن 
مليون   22 على  تزيد  بقيمة  الريا�ضية  دبي  مدينة 

درهم. 

في ال�سعودية، �أعلنت داماك العقارية عن �إبرام عقد 
مع �شركة بوابة الحرمين للمقاولات التابعة لمجموعة 
الرئي�سية  الإن�شاء  ب�أعمال  للا�ضطلاع  لادن  ابن 
لل�شقق،  �إ�سكلو�سيفا  داماك  الريا�ض  في  لم�شروعها 
وبلغت قيمة العقد 353 مليون ريال. و�ستقوم �شركة 
بوابة الحرمين ب�أعمال الإن�شاء في برج ال�شقق متكاملة 
الخدمات في المنطقة الذهبية على طريق الملك فهد 
في العا�صمة ال�سعودية، الريا�ض. وا�ضطلعت العلامة 

التجارية "فندي كازا" بكافة الت�صاميم الداخلية.

في قطر، ك�شفت مجموعة �إزدان القاب�ضة عن تد�شين 
الوكير  بمنطقة  �سيتي  �إزدان  من  الأولى  المرحلة 
المخ�ص�صة لل�شركات بطاقة ا�ستيعابية تفوق 1300 
وحدة �سكنية، في حين من المقرر �أن تخ�ص�ص المرحلة 
عن  الإعلان  �سيتم  والتي  بكاملها،  للعائلات  الثانية 

افتتاحها خلال الربع الأول من العام

21

في  الت�أجير  العقاري  للتطوير  �أبيار  �شركة  وبا�شرت 
للا�ستثمار  دبي  مجمع  �ضمن  ال�سكنية  ال�شقق  مبنى 
 100 من  م�ؤلف  والمبنى  المقاول،  من  ت�سلمه  بعد 
�إلى  �إ�ضافة  ال�ستة  �سكنية موزعة على طوابقه  وحدة 

م�ساحات التجزئة في الطابق الأر�ضي.

فيما �أطلقت �شركة "�إعمار العقارية"مبيعات ال�شقق 
فيوز  فاونتن  رزيدن�س  "العنوان  م�شروع  في  الفندقية 
دبي  من  كل  في   ،2013 �سبتمبر   21 يوم   "3
يقع  الم�شروع  �أن  ال�شركة  و�أو�ضحت  ولندن،  وابوظبي 

مقابل "دبي مول".

العقارية  القاب�ضة«  »�سكاي  �شركة  �أعلنت  كما 
تحقيقها لمبيعات بلغت 2.4 مليار درهم منذ اطلاق 
والبالغة  بدبي،  جميرا«  نخلة  »فاي�سروي  م�شروعها 
قيمته 3.67 مليار درهم. وقامت »�سكاي القاب�ضة« 
باطلاق الم�شروع مع »فاي�سروي للفنادق والمنتجعات«، 
ال�شركة الم�شغّلة للفنادق، في �شهر مايو، وباعت 470 
غرفة و�شقة فندقية و219 �شقة �سكنية وفيلا حتى 
عدد  اجمالي  من  المئة  في   98 يمثّل  بما  تاريخه، 

الوحدات المتوافرة �ضمن الم�شروع.

�أوريــــــــــون
الــقــابــ�ضة 
تـ�سـتـحـــوذ 
عــــلــــــــــــي 
عـــقــــــــــــار 
بـقــــيــــــمة

 21.9 
مــلــيــــــــون
درهـــــــــــــم

�ســــكــــــــاي 
تــــحــــقــــق 
مــبــيــعـــات 
بــــلــــــغــــت 
2.4 مــلــيار 
درهــــــــم في  
فــايـ�سـروي
نــــــــــخـلــة 
جــــمـيــــــرا
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حالة  �أن  �إلى  الأ�سبوعي  القاب�ضة  المزايا  تقرير  قدر 
الاقت�صادية  القطاعات  بين  الا�ستثمارية  المناف�سة 
والانتاجية، تقوم على المناف�سة على ال�سيولة الا�ستثمارية 
على  تحافظ  ا�ستثمارية  وخيارات  فر�ص  عن  الباحثة 
�أوقات التراجع وعدم الا�ستقرار وتعظيمها في  قيمها في 
ظروف النمو والانتعا�ش، ولعل حالة المد والجزر الم�سجلة 
النمو والتراجع  القطاعات الاقت�صادية تعك�س حالة  بين 
في كل فترة، وتعك�س �أي�ضا قوة وطبيعة الطلب. والجدير 
المرونة  عدم  �أظهر  الذهب  على  الطلب  �أن  هنا  ذكره 
الا�ستقرار  عدم  وحالة  وال�ضغوط  التراجع  ظروف  في 
 ،2008 العام  �أواخر  العالمي في  الاقت�صاد  دخلها  التي 
والم�ستمرة حتى اللحظة، والملاحظ �أن الذهب قد حافظ 
على بريقه وجاذبيته الا�ستثمارية في كافة الاوقات، وبقي 
الا�سواق  كافة  لدى  الا�ستثمارية  لل�سيولة  الامن  الملاذ 
العالمية، نظرا لتحقيقه ارتفاعات م�ستمرة على �أ�سعاره، 
حيث ارتفعت �أ�سعار المعدن الا�صفر ما يقارب 5 �أ�ضعاف 
من  الاول  الربع  نهاية  وحتى   2000 العام  نهاية  منذ 

العام 2013.

لدى  الذهب  على  الطلب  �أن  الملاحظ  ومن 
الا�سواق العالمية توزع على الطلب القادم من 
قبل البنوك المركزية لتدعيم ا�ستقرار النقد 
لأغرا�ض  ذلك  وي�أتي  واقت�صادياتها،  لديها 
بالإ�ضافة  للأفراد،  الم�صنعة  المجوهرات 
للأغرا�ض  الذهب  على  القادم  الطلب  �إلى 
المركزية  البنوك  �أن  والملاحظ  ال�صناعية، 
الم�ستويات  ال�شراء على كافة  ا�ستمرت في  قد 
ال�سعرية لترتفع قليلا كلما تراجعت الا�سعار 

لدى الا�سواق العالمية.

قبل  من  بالمجوهرات  الخا�ص  الطلب  �أما 
الافراد فقد تراجع ب�شكل كبير نظرا لارتفاع 
�أ�سعاره، فيما �سجل الطلب الخا�ص بالأغرا�ض 
فترة  بين  وانخفا�ضات  ارتفاعات  ال�صناعية 
والا�ستخدامات  بالطلب  مت�أثرا  و�أخرى 

ال�صناعية.

الـمعـدن الا�صـفـر ينـحـني �أمـام العــقــار
كــ�أحـد الـمـلاذات الا�سـتـثـمارية الآمـنة
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والجدير ذكره هنا �أن �أ�سواق الذهب قد ا�ستحوذت على 
ح�صة كبيرة ومت�صاعدة من قبل الم�ستثمرين والمتابعين 
منذ  والاقت�صادية  المالية  ال�سيا�سات  و�صناع  والمراقبين 
�أن  قبل  الحالي،  العام  منت�صف  وحتى  الازمة  بداية 
�أ�سعار  انخف�ضت  بالانخفا�ض، حيث  الذهب  �أ�سعار  تبد�أ 
الذهب بن�سبة تجاوزت %20 خلال العام الحالي، وهي 
ن�سبة كبيرة وخطر بكافة المقايي�س المعتمدة على الم�ستوى 
العالمي، لي�سجل �أدنى م�ستوى �سعري عند 1180 دولار 
للأون�صة في نهاية يونيو 2013، وهو ال�سعر الادنى منذ 
العام 2010، وجاء ذلك نتيجة انخفا�ض الطلب الكلي 
على الذهب بن�سبة و�صلت �إلى %12 خلال الربع الثاني 
من العام الحالي، وقد دفعت هذه الانخفا�ضات المتوا�صلة 
المجوهرات  لأغرا�ض  الذهب  على  الطلب  ارتفاع  �إلى 
المركزية  البنوك  وا�ستمرت  �أ�سعاره،  لانخفا�ض  نظرا 
للأغرا�ض  الم�ستخدم  الطلب  وا�ستقر  �أي�ضا  ال�شراء  في 
قد  الذهب  �أ�سعار  انخفا�ض  ف�إن  المقابل  في  ال�صناعية، 
التي  والتحوط  الا�ستثمار  و�صناديق  بالم�ستثمرين  دفعت 
الا�ستثمارية  تقييم مراكزها  �إعادة  �إلى  بالذهب  تتداول 
�إعادة  �إلى  بالإ�ضافة  الاتجاه،  بهذا  الا�ستثمار  وقرارات 
الامر  المتاحة،  الا�ستثمارية  والخيارات  القرارات  درا�سة 
ب�شكل  الذهب  على  الطلب  انخفا�ض  في  �ساهم  الذي 

ملمو�س لدى الا�سواق.

 وفي ال�سياق فقد تخل�ص �صندوق "بول�سون �أند كوبني" 
العالم على  �أكبر �صندوق ي�ستثمر في الذهب في  وهو 
�أكثر من ن�صف ما لديه من �أ�سهم المعدن الذي يملكه 
وقام  بالذهب،  م�سعر  م�ؤ�شر  على  مدرج  �صندوق  في 
�أن  منذ  الذهب  من  كبيرة  كميات  ب�شراء  ال�صندوق 
تنب�أ جون بول�سون بانهيار �سوق الم�ساكن في الولايات 
ا�سعار  �أن  هنا  يذكر   ،2009 العام  في  المتحدة 
نهاية  في  لها  �سعري  �سقف  �أعلى  �سجلت  قد  الذهب 
العام 2011 وعند م�ستوى1895 دولار للأون�صة.

�أ�سعار  انخفا�ض  �أن  الأ�سبوعي  التقرير  ولاحظ 
كبير  عدد  خروج  في  و�ست�ساهم  �ساهمت  الذهب 
والبحث  المعدن،  هذا  �أ�سواق  لدى  الم�ستثمرين  من 
المال  ا�سواق  لدى  ا�ستثمارية  وفر�ص  �أ�سواق  عن 
ت�شهده هذه  لما  ب�شكل خا�ص، نظرا  العقاري  وال�سوق 
والنمو،  الن�شاط  وتيرة  على  ارتفاع  من  القطاعات 
والمتعاملين  الم�ستثمرين  رغبة  نتيجة  ذلك  وي�أتي 
ب�أقل  ا�ستثمارية لازالت مقيمة  الح�صول على فر�ص 
�أ�سعار  �أن  على  الت�أكيد  مع  الحقيقية  قيمتها  من 
تجاوزها  ترجح  الانخفا�ض  قبل  �سادت  التي  الذهب 
عك�س  على  للمعدن،  الحقيقية  الاقت�صادية  للقيمة 
الا�سعار ال�سائدة على الادوات المالية المتداولة و�أ�سعار 
التي  وتلك  والتجارية  ال�سكنية  العقارية  المنتجات 
لازالت  والتي  وال�سياحة،  ال�ضيافة  بقطاع  تخت�ص 
�أ�سعار وعوائد متنامية  ت�شكل فر�صا ا�ستثمارية ذات 

با�ستمرار،

�أ�صبح  العقاري  القطاع  �أن  المزايا  تقرير  وي�ؤكد   
بانخفا�ض م�ستوى  يتميز عن غيره من الا�ستثمارات 
فيه  الا�ستثمار  مخاطر  وانخفا�ض  الم�ضاربات 
والتي  المالية  والا�سواق  الذهب  �أ�سواق  عك�س  على 
لكافة  الح�سا�سية  من  عال  م�ستوى  على  ت�ستحوذ 
يومي،  �أ�سا�س  وعلى  المحيطة  والاحداث  التطورات 
وبالتالي �سترتفع ح�صة القطاع العقاري من ال�سيولة 
�أن  الاعتبار  بعين  الأخذ  مع  الحالية،  الا�ستثمارية 
والاوراق  الذهب  �أ�سعار  �أو�صلت  من  هي  الم�ضاربات 
المالية �إلى م�ستويات قيا�سية غير حقيقية نتيجة حالة 
�سادت  التي  والغمو�ض  وال�ضبابية  الا�ستقرار  عدم 
الاقت�صادي  دخول  ومع  هذا  المالية،  الازمة  خلال 
للا�ستثمار  الا�سباب  وزوال  التعافي،  مرحلة  العالمي 
خروج  �إلى  �أدى  الذي  الامر  بالذهب،  والتحوط 
للبحث  والاتجاه  بالذهب  الا�ستثمار  من  الم�ستثمرين 
ي�صنف  حيث  ا�ستقرار،  �أكثر  ا�ستثمارية  فر�ص  عن 

القطاع العقاري الاكثر حظا في الوقت الحالي.

�أ�ســــــــــــواق 
الــــــذهــــب 
تــ�ســتــحوذ 
حــــ�صــــــــة 
ا�ســتثمارية
كـبــــيـــــــرة

 مـــن قــبـــل 
الم�ستثمرين

والمـتابعـيــن 
والمـراقبيـن
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ت�شارترد  �ستاندرد  عن  �صادر  تقرير  �أ�شار  ال�سياق  وفي 
�أخذت  دبي  �إمارة  في  ال�سكنية  العقارات  �أ�سعار  �أن 
منحى ت�صاعديا على خلفية ارتفاع الطلب وتح�سن �أداء 
القطاعات الاقت�صادية الرئي�سية، و�أ�شار التقرير �إلى �أن 
�سوق العقار لدى الامارة ي�شهد انتعا�شا ملحوظا وذلك مع 
عودة الثقة �إلى ال�سوق ب�شكل تدريجي، وذكر التقرير �إلى 
�أن �أ�سعار دبي قد �سجلت رابع ارتفاع على �أ�سعار المنازل، 
%24 على  %38 على ال�شقق وبن�سبة  لترتفع  بن�سبة 
الفلل خلال الاثني ع�شر �شهرا الما�ضية و�أكد التقرير �إلى 
�أن الارتفاعات الم�سجلة قامت على �أ�سا�سيات اقت�صادية 
النمو  نتيجة  وي�أتي ذلك  الم�ضاربة،  ولي�ست على  حقيقية 
الحا�صل على عدد ال�سكان والتعافي الحقيقي للاقت�صاد 
في  المنازل  �أ�سعار  �سجلت  فقد  المقابل  في  الاماراتي، 
يونيو  �شهر  بين   5.4% بن�سبة  ارتفاعا  بريطانيا 
و�أغ�سط�س مقارنة بنف�س الفترة من العام الما�ضي، و�أ�شار 
التقرير ال�صادر عن بنك "هاليفك�س" للقرو�ض العقارية 
�أن الارتفاع الم�سجل يعد �أكبر قفزة ي�شهدها العقار منذ 
منت�صف 2010، وذكر التقرير �إلى �أن الا�سعار مر�شحة 
الطلب  لزيادة  نتيجة  ذلك  ويعود  الارتفاعات  من  لمزيد 
�إلى م�ؤ�شرات تح�سن على  بالإ�ضافة  المنازل،  �شراء  على 
الاداء الاقت�صادي العام في بريطانيا، يذكر هنا �أن ن�سبة 
بن�سبة  ويوليو  يونيو  بين  ارتفعت  قد  العقارية  القرو�ض 

.2008 العام  منذ  مرة  لأول  وذلك   4%

انتعا�شا  القطري  العقاري  القطاع  و�سجل  هذا 
ملحوظا خلال الا�شهر ال�سابقة، م�ستفيدا من طفرة 
ذات  الم�شروعات  وبدء  الا�ستراتيجية  الم�شروعات 
ي�شكل  حين  في   ،2022 للعام  بالمونديال  العلاقة 
بر�ؤية  الخا�صة  التنمية  وم�شروعات  ال�سكاني  النمو 
لدى  والانتعا�ش  الجاذبية  من  مزيدا   ،2030 قطر 
المبايعات  على  الحا�صل  النمو  ويتركز  هذا  ال�سوق، 
اهتمام  جذب  يوا�صل  والذي  الل�ؤل�ؤة  م�شروع  على 
والذي  الفاخر  ال�سكني  القطاع  في  الم�ستثمرين 
�ساهم في تعزيز حركة ال�سيولة باتجاه هذا النوع من 
العقارات والتي عادت �أ�سعارها �إلى م�ستويات ما قبل 
لدى قطر  العقاريين  المطورين  �أن  هنا  يذكر  الازمة، 
لكافة  ملائمة  �سكنية  م�شاريع  توفير  على  يعملون 
العمل  ديمومة  على  المحافظة  بهدف  وذلك  الفئات 
وتح�سين وتيرة الن�شاط وعمليات البيع وال�شراء خلال 

الفترة القادمة.

قرارات  �أن  �إلى  الم�صري  ال�سوق  م�ؤ�شرات  وت�شير   
تخفي�ض �أ�سعار الفائدة وخطط التن�شيط الاقت�صادي 
�ست�صب  القادمة  الفترة  خلال  تنفيذها  المنوي 
جميعها في تح�سين جاذبية القطاع العقاري باعتباره 
الملاذ للا�ستثمار الآمن للأفراد والم�ؤ�س�سات الراغبين 
بالحفاظ على ثرواتهم في ظل حالة عدم الا�ستقرار 
الم�سجلة، ويعزز هذا الاتجاه الانخفا�ض الحا�صل على 
مقابل  الجنيه  �صرف  �سعر  وتراجع  الفائدة  �أ�سعار 
العملات الاجنبية وعدم توفر بدائل ا�ستثمارية خلال 
العقارية  ال�شركات  �أن  هنا  يذكر  الحالية،  الفترة 
�أعمال  نتائج  حققت  قد  الم�صري  ال�سوق  في  العاملة 
نتيجة  العام الحالي  الاول من  الن�صف  جيدة خلال 

الارتفاع القيا�سي على المبيعات العقارية.

ا�شارت  فقد  التركي  العقاري  ال�سوق  �صعيد  وعلى 
الا�ستثمار  من   60% �أن  �إلى  متخ�ص�صة  تقارير 
الاو�سط  ال�شرق  دول  من  ي�أتي  للعقارات  الاجنبي 
والولايات  �أوروبا  مواطني  من  ت�أتي   20% وبن�سبة 
المتحدة، ومن الملاحظ �أن الطلب الخارجي بالإ�ضافة 
قويا،  عقاريا  �سوقا  �أوجدت  قد  المحلي  الطلب  �إلى 
ومن المتوقع �أن توا�صل �أ�سعاره بال�صعود، وت�شير كافة 
�سيبقى  التركي  العقاري  القطاع  �أن  �إلى  الم�ؤ�شرات 
والمحلي،  الاجنبي  للم�ستثمرين  ا�ستثمارية  فر�صة 
يذكر هنا �أن الوحدات العقارية التي تم �شرا�ؤها بمبلغ 
1500 دولار للمتر المربع في العام 2000، تباع في 

الوقت الحالي بـ 10 �آلاف دولار.

ارتفاع  م�سارات  �أن  �إلى  التقرير  يرى  المح�صلة  وفي 
من  وغيرها  والبترول  والذهب  العقارات  �أ�سعار 
ي�صب  الاجل،  وطويلة  ق�صيرة  الا�ستثمارية  الادوات 
توفر  نتيجة  الاولى  بالدرجة  الم�ستثمرين  م�صلحة  في 
والا�ستعداد  الا�ستثمارية  والخبرة  الا�ستثمارية  ال�سيولة 
الم�ستثمرين  و�سيكون  المجالات،  هذه  في  المخاطر  لتحمل 
الذهب  �أ�سعار  تذبذب  من  الرابحين  �أكبر  المحترفين 
الفترة  خلال  المالية  الا�سواق  لدى  والا�سهم  والعقارات 
القادمة، فيما �سيكون للأفراد ن�صيب �أكبر من الا�ستفادة 
كلما انخف�ضت الا�سعار على القطاع ال�سكني وعلى �أ�سعار 
في  الحياتية  اهتماماته  جل  على  ت�ستحوذ  كونها  الذهب 
كل الاوقات والظروف، فيما �سيكون من الرابحين �إذا ما 
ارتفعت �أ�سعار الا�سهم المتداولة وا�ستقرت �أ�سعار النفط 

عند حدود �آمنة.

ارتــــــفـــــاع 
�أ�ســـــعــــــــار
الـعــقـــارات
والـــذهـــــب

والــبـتــرول 
وغـيرها من 
الأد و ا ت 
الا�ستثمارية
قــــ�صـــيــرة 
وطـويـــلــــة 
الآجـــــــــــل 
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الإمارات:
عن  العقارية  داماك  �شركة  �أعلنت  الإمارات،  في   
من  المكون  داماك"  باي  "بريفي  م�شروع  �إطلاق 
ال�شركة  تطورهما  اللذين  متميزين،  تو�أمين  برجين 
بقيمة 1,35 مليار درهم. وقالت ال�شركة �إن الم�شروع 
�سيطرح للبيع ابتداءً من 21 �سبتمبر الجاري، ويمتد 
�آخر الأرا�ضي المتبقية  البرجان التو�أمان على �إحدى 
منطقة  في  البحرية  الواجهة  على  مبا�شرة  المطلة 

البرج، ويت�ألف البرجان من 30 طابقا.

تمويل  اتفاقية  ت�شارترد  �ستاندرد  بنك  �أبرم  فيما 
�إن�شاء )�ش. م.  255 مليون درهم مع �شركة  بقيمة 
ع(، لأجل �إنجاز م�شروع برج »دي وان«، ومن المقرر 
اكتمال الم�شروع في الن�صف الثاني من العام 2014.

�إلى ذلك �أعلنت �شركة ال�شعفار للمقاولات العامة في 
للتطوير  �إ�شراقة  دبي عن فوزها باتفاقية من �شركة 
العقاري لمتابعة العمل في المرحلة الثانية من م�شروع 
غرينز،  مجمع  من  مقربة  على  الواقع  �أونيك�س، 
ومجمع �إعمار التجاري على �شارع ال�شيخ زايد، و�أكّد 
�أبراج  ثلاثة  بناء  يت�ضمن  العمل  حجم  �أن  الم�صدر 
210 غرف، وبرج  ت�ضم فندقاً تجارياً يحتوي على 
�إلى  �إ�ضافة  الا�ستخدامات،  متعدد  وبرج  تجاري، 
مرافق تجزئة، ومطاعم مرتبطة بردهة المبنى التي 
الإجمالية  البناء  م�ساحة  وتبلغ  طوابق.  �أربعة  ت�ضم 

مربع. متر  �ألف   200

دبي  في  العقارية  �إعمار  �شركة  و�أعلنت 
"بالما"  فيلات  مجموعة  �إطلاق  عن 
"المرابع  م�شروعها  �ضمن  الجديدة 

 121 �سي�ضم  حيث  تو�سعته،  من  وكجزء  العربية"، 
فيلا ب�أربعة ت�صاميم مختلفة، حيث �ستقوم "�إعمار" 
 25 يوم  "بالما"  فيلات  على  الت�سجيل  باب  بفتح 
�سبتمبر 2013. و�ستقام فعاليات المبيعات في الوقت 
"�إعمار  "�إعمار" في  مبيعات  مركز  من  كل  في  ذاته 
�سكوير" بو�سط مدينة دبي؛ ومركز مبيعات "�إعمار" 

ب�أبوظبي، ابتداءً من 28 �سبتمبر 2013.

كما �أعلنت �شركة �إعمار العقارية عن �إطلاق مبيعات 
مدينة  "و�سط  فيوز3"،  فاونتن  رزيدن�س  "العنوان 
الم�ستثمرين  من  ملحوظا  �إقبالا  �شهدت  التي  دبي"، 
تذاكر  حجزوا  الذين  النهائيين  والم�شترين  الجادين 
وبيعت  الإنترنت،  على  ال�شركة  موقع  عبر  الدخول 
�ساعات  خلال  دبي  في  المطروحة  الوحدات  جميع 
ب�أ�سعار بد�أت، مع فتح باب البيع، عند 3000 درهم 

للقدم المربعة.

دامـــــــــــاك 
الـعــقــاريـة 
تـعــلــن عــن 
مــــ�شـــــروع 
"بـــريــفـــي 
بـــــــــــــــــاي 
دامــــــــاك"

من بـرجـين 
تـــو�أمـيــــــن 

�إتــفـــاقـيـة 
تـ�ســهـيـلات 
بـــنـــكــيــــة 
بيـن البنـك 
الـ�ســعــودي 
الـفــرنـ�ســي 
و�شـــــركــــة 
عــبــــد الله
الــخـ�ضــري

ال�سعودية :

عبدالله  �أبناء  �شركة  �أعلنت  ال�سعودية،  وفي 
اتفاقية  �إبرام  عن  م�ؤخراً،  الخ�ضري  عبدالمح�سن 
ت�سهيلات بنكية تعتمد على نظام التمويل الإ�سلامي 
828 مليون  "البنك ال�سعودي الفرن�سي" بقيمة  مع 
ت�سهيلات جديدة  منح  الاتفاقية  وتت�ضمن هذه  ريال 
بالإ�ضافة �إلى تجديد الت�سهيلات القائمة، و�أو�ضحت 
ال�شركة �أن الهدف من هذه الت�سهيلات توفير التزام 
�أ�صول  و�شراء  العامل  المال  ر�أ�س  وتمويل  �ضامن، 
من  الممنوحة  الائتمانية  الت�سهيلات  وت�شتمل  ثابتة. 
قبل البنك ال�سعودي الفرن�سي على ما ن�سبته 41% 
المرابحة  بنظام  كقرو�ض  الت�سهيلات  قيمة  من 
الت�سهيلات  قيمة  من   59% ن�سبته  وما  والتورق، 
م�ستندية.  واعتمادات  الأغرا�ض  متعددة  ك�ضمانات 
وقالت �شركة "الخ�ضري" �أن هذه الت�سهيلات �سوف 
مدة  �أن  �إلا   2014 اغ�سط�س   31 بتاريخ  تنتهي 
حدود التمويل تتراوح ما بين 24 �إلى 60 �شهر وفقاً 
�سداد  يتم  و�سوف  المختلفة،  الممولة  الم�شروعات  لمدد 
�أق�ساط  على  والتورق  المرابحة  بنظام  الت�سهيلات 
�شهرية تتراوح ما بين 300 الف ريال و2.2 مليون 

ريال لكل �شهر.



• فلل �سكنية في �أحد �أجمل مناطق دبي.	
• ت�شطيبات ديلوك�س )حديقة  + حمام �سباحة(.	
• بة.	 تقع �ضمن منظومة �سكنية و�سط طبيعة خّال
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